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Milano Porta Romana,
parte I'asta per I'area
del villaggio olimpico

Per ora sono una ventina
gli operatori interessati
Coordina Mediobanca

Paola Dezza
MILAND

Laddove sorgeri il Villaggio Olimpi-
coperiGiochi Milano-Cortina zo26
oggic'éil deserto deibinariabban-
donati, un vuoto amplificato dal
lockdown che solo negli ultimigior-
ni a Milano ha riportato (in parte)
gente per strada e nei giardini.

Al momentosolo lMimmaginazio-
neaiutaad averelavisionedicome
cambiera I'intera area all'ombra
dellabiancatorre della Fondazione
Prada quandosi realizzera il villag-
gio per gli atleti, residenze che sa-
ranno riconvertite in un secondo
momento inalloggidi housing so-
ciale ¢ per studenti universitari.

Lagara per la vendita dell’area
entranel vivo, conil coordinamen-
tocome advisor finanziario di Me-
diobanca. Dallagiornatadi lunedi
11 maggio, come annunciato da FS
Sistemni Urbani, partirala fasede-
dicata alla raccolta delle offerte
non vincolanti.

Sonouna ventina, secondogquan-
to emerge dalle voci di mercato, gli
operatori che hanno inviato le pro-
prie manifestazioni diinteresse per
partecipare alla compefizione, in
maggioranza costituiti in cordate
che annoverano diversecompeten-
ze. Lo sviluppo, infatti, € complesso.

Le due prime cordate costituite
gia molti mesi orsono sono state
quelladi Coima, che sipropone a
fianco di Covivioe del gruppo Pra-
da.eauelladi Vardee Borio Man-

di mercato, avrebbe avanzato la
propria manifestazionedi interesse
e starebbe valutando un partner in-
ternazionale. Tra gli altri parteci-
panti, soli o in cordata, ci sarebbero
Redo Sgr, nata neldicembre 2008 da
Investire Sgre Fondazione Cariplo,
Orion, Aermont, Castello Sgr, Gwm,
Alpine, il gruppo Caltagirone. Pro-
babilmente saranno una quindicina
i soggettiammessialla seconda fase
e qualcuno vocifera che tra gli esclu-
5ici possa essere un nome del cali-
bro di JP Morgan,

Restada capire se da lunedisara
possibile accedere alla dataroom,
quando arriveranno le istruzioni
perlanuova fase agliinteressati. Fi-
nora ¢'e stata, dice qualcuno, poca
chiarezza. Forse sara adisposizione
anche lo studio delle Ferrovie sulle
bonifiche, che potrebbe indicare
I'importo massimo delle bonifiche
necessario per portare tutti gli im-

Da lunedi 11 maggio

al vialafase diraccolta
delle offerte non vincolanti
Gli investitori attendono
indicazioni sulle bonifiche

Tra inomi in gara ci sono
la cordata di Coima

con Covivio e Prada, ma
anche Varde, Hines, Gwm,
Orion ed Euromilano

mobiliinclasse A

Lo sviluppo riguarda un‘area di
187mila metri quadrati, quella del-
I'ex scalo ferroviario, che prevedela
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Romana. L'area
che ospitera

il villaggic
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Romana; tralargo

Isarco (dove ha
carks

giarotti, cordata della quale fa
parte Hines per la realizzazione
dello studentato. Una parte uffici
sarainvece appaltata ad Axa o for-
se alla francese Ardian.

In particolare Coima e Covivio
sonno gia presenti con investimen-
ti nellazona. Lasocieta di Manfredi
Catella ha acquistato nel giugno
2019 la sede del Gruppo Boehringer
Ingelheim Italia in via Lorenzini 8
(difronte allo Scalo e adiacente alla
Fondazione Prada), ma in prece-
denza avevagia comperato gliim-
maobiliinvia Lorenzini 4 e via Ripa-
montiBs. La stessa Covivio e stata
tra le prime a scommettere sulle
potenzialita di questo quadrante
della citta di Milano. Non lontano
dall’ex Scalo sorge, infatti, il com-
plesso direzionale Symbiosis che,
dopo aver accolto Fastweb, si sta
ulteriormente espandendo con la
realizzazione di quella che sara la
futura sede (da meta2021) proprio
di Boehringer Ingelheim, mentre a
settembre 2020 sard consegnatala
nuova I¢s school.

Tornando ai protagonisti della
seconda cordata, il colosso ameri-
canoHines guidatoin Italia da Ma-
rio Abbadessahagia interessinel-
I'area, avendo acquistato I'ex Con-
sorzio agrario per aprire uno stu-
dentato da 7oo posti letto.

Mamolti altri sono i nomiin gara.
Euromilane, secondo indiscrezioni

costruzionedi edifici che ospiteran-
no gli atleti e la trasformazione di
alcune zonea verde pubblico.

L'ex Scalo di Porta Romana fa
parte del pittampio progetto perla
riqualificazione dei sette ex scali
ferroviari dismessi avviato con la
sottoscrizione dell'accordo di pro-
gramma firmato nel 2017 dal Comu-
ne di Milano, dalla Regione Lombar-
diae dal Gruppo FS [taliane. In tutto
i sette scali (oltre a PortaRomana, ci
sono l'ex Scalo Farini, San Cristofo-
ro, Greco-Breda, Lambrate, Rogore-
do e Porta Genova) occupano una
superficie di circa un milione di me-
tri quadrati a Milano, il 65% dei quali
saranno destinati ad aree verdi.

Si tratta del pitampio piano di
rigenerazione urbana per Milano,
citta che finoraha trainato il mer-
cato immobiliare del Paese. Alla
gara pertanto partecipano anche
molti soggetti internazionali, che
nell'ultimo anno sono arrivati a
rappresentare oltre il 0% dei capi-
tali investiti nel real estate.

Lazona, insieme all’area di piaz-
zale Accursio el'ex Scalo Farind, étra
le prescelte da moltiinvestitori. Un
grande fermento fermato solo mo-
mentaneamente dall'inaspettatae
grave pandemia, che si spera presto
possaessere solo un ricordo anche
per un settore economicotrainante
comeil real estate.
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