Non residenziale. Nei dati difine 2019
bene anche la logistica e frenata per il retail

[nvestimenti
record (+40%
al traino

di uffici e hotel

Evelina Marchesini
~
“record” il vocabolo pit
usato da ufficistudie so-
cietadiricerca per descri-
[ verel'andamento del real

estate italiano. I settori
non residenziali hanno
superatoancora unavolta,con rife-
rimento al 2019, i massimi registrati
nell'anno precedente e l'interesse
degliinvestitori, sia nazionalisiain-
ternazionali, per asset nel nostro Pa-
eserestamoltoalto. I quarto trime-
stre, convolumipariacirca s miliar-
di dieuro, chiudeil 2019 con investi-
mentisuperiori ai 12,2 miliardi,con
una crescita dicirca il so% rispettoal
2018 edicircail 25% rispetto allame-
diadegli ultimi 5 anni.
Losottolinea il report di chiusura
dell’annodilpi: «Sitrattadiunrisul-
tato molto importante che evidenzia
Tl'interesse versoil prodotto immobi-
liare italiano: il 34% circa degliinve-
stitori € rappresentato da sodieta e
fondiimmobiliar americani, mentre
Francia e Germania rappresentano,
rispettivamente, il 13% e il10% dirca
del capitales. Dello stesso tenore
TanalisidiCbre, secondo cuila cresci-
tanel'anno e del377 sul 2018e del 6%
sul 2017 (che deteneva il precedente
record con 11,2 miliardi di investi-
menti). «Si tratta probabilmente della
crescita percentuale pill importante
d'Europa. [l 2019 & statoun anno re-
cord per I'ltalia - dichiara Alessandro
Mazzanti, ceo di Cbre Italy - che si
conferma un Paese di enorme inte-

resse per gliinvestitor stranieri, con
unaquotadimercato del73%». Trai
motivi della crescita d sono certa-
mente lapolitica monetaria accomo-
dante della Bce sui tassidi interesse,
ilcambiamento di governoavvenuto
incorsod’annoelacrescitaprogres-
sivadel potenziale inespresso del Pa-
eserispettoalle dimensionidell’eco-
nomianonché dialcuni settoridelre-
alestate. In questo contesto, continua
laleadership diMilano che,convolu-
mipariaquasi4,6 miliardidiinvesti-
menti, detiene da sola guasi il 40%
delle quote di mercato.

Liquidita per gli uffici

Ilsegmento degliuffici, secondoIpi,
concirca 4,9 miliardi (2,47 miliardi
nelsoloquarto trimestre) siconfer-
mal'assetclass pitiliquida, con una
compressione dei rendimenti netti
intornoal3,3% per Milano e al4% per
Roma. Complessivamente nel seg-
mento, nel corso dell'anno, solo a
Milano sono statiinvestid 3,7miliar-
di(parial 75% circa del totale). Oltre
3,6miliardisonostati investitia Mi-
lano, con la chiusuradialcune tran-
sazioni notevoli, tra cul Galleria Pas-
sarella (venduta per oltre 280 milioni
e conrendimenti molto compressi).
E inprogramma per il 2020 la prima
valorizzazione dello Scalo di Porta
Romana, che ospitera il villaggio
olimpico per Milano-Cortina 2026.

Frenata peril retail
1l retail, che nel corso del 2018 era
statocaratterizzatoda volumidi in-

vestimento di circa 2,3 miliardi, ha
registrato un totale di circa 1,7 mi-
liardi, spiega il report di Ipi: «Mal-
gradola battuta di arresto, sieviden-
ziano segnali positivisopratiutto dai
comparti outlet e high street che
hanno registrato, rispettivamente,
volumi di investimento pari acirca
480 milionie 650 milioni». «Attual-
mente, la maggiore criticiti e costi-
tuita dalla cautela degli investitori
stranieri», spiegano da Chre. Nel
201g9igrandi protagonisti sono stati
iFactory Outlet,a fronte diuna ridu-
zione degliinvestimenti nei piti tra-
dizionali centricommerciali. Rima-
nerilevanteil contributo del settore
High street nel mercati prime, grazie
siaa investitor privatidomesticisia
a investimenti istituzionali. Molto
positive le attese perla pipeline inve-
stimenti del 2020, che vedra prota-
gonistidiversi deal con profili di ri-
schio pit1 core nel segmento centri
commerciali regionali e deal deri-
vantida processi diristrutturazione
di grandi catene della Gdo.

Il boom deglihotel

Hmercatoalberghiero,che neglian-
niprecedenti rappresentavacircail
10% degli investimenti, registra per
Ipiunrecord divolumicomplessivi
pariacirca 3,2 miliardi.cAldiladel-
I'atipicita didue operazioniconclu-
se, unadelle quali rappresentatadal-
la cessione del “portafoglio Bel-
mond”algruppo Lvmbh, il comparto
haevidenziatouna forte dinamicita,
segno dell'attrattivita dell'asset sul

Portofino. L'Hotel Splendide a Portofine nel portafoglio Belmend che & state cedutoa Lvimh
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12.21

Miliardi dieuro

Gliinvestimenti complessivi nel
2019 nel segmento immobiliare del
nonresidenziale

1,7
Miliardi di euro

Investimenti nell‘arearetail nel 2019
incalo rispetto agliultimi anni

1,44

Miliardi dieuro

Totale investimenti nellalogistica
immobiliare nel 2019

492

Miliardi di euro
Investimenti nelsettore uffici e nel
terziarioin genere él'assetpitliquido

32

Miliardi di euro

Investimenti nell'areadeglialberghi
e nell’hotellerie conottime
previsioni peril2020

0,95

Miliardi di euro
Investimenti in altri settori

Tmem

mercato inte mazionales,sottolinea
il report di Ipi. «Transazioni come
quelladel portafoglio Belmond sono
probabilmente irripetibili - spiega-
nodaCbre - ma alcunegrosse tran-
sazioniin pipeline, che hanno giavi-
sto la firma di accordi preliminari,
fannoprevedere chel'anno appena
iniziato sard ugualmente positivo:
sembra plausibile pensare che vedra
il superamentodei 2 miliardi echei
prossimi tre annisaranno molto po-
sitivi peril settore».Che resta il pri-
vilegiato nei radar degli investitori
internazionali.

Iltrend dellalogistica
Lalogistica, con circa 1,44 miliardi,
conferma l'interesse generato dal
compartograzie a diverse operazio-
ni: nelcorso dell'ultimo trimestre si
sono registrati investimenti paria
circa 847 milioni. «I volumisono sta-
ti possibilianche grazie adue jumbo
deal - spieganoin Cbre - in partico-
lare la joint venture tra Patrizia Im-
mobilien AG, il fondo pensione da-
nese Pfaela South Korea Public Offi-
cials Benefit Association». Ma lano-
vitiprincipale del 2019 e dicerto «la
primavera uscitapubblicadiunati-
pologiadiasset diversa, nuova, pri-
ma solo vociferata, il Last Mile
(loperazione divendita degliimmo-
bili di Artoni, ndr), sottolaspintadei
cambiamentidelleabitudinidi con-
sumo, seguita nell'nltima parte
dell'annoda ulterior acquisizioni di
logistica urbanas.




