Incentivi
edilizi

Ampliato il set delle agevolazioni disponibili nel 2020. Per i lavori che fruiscono
di pit1 benefici fiscali conviene fatturare e pagare separatamente le diverse opere

Bonus facciate ¢ altre detrazioni casa:
in cantiere si moltiplicano gli sconti
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1 caso pit semplice € quellodella pulitura con

tinteggiatura delle paretiesterne. Quila

detrazione €algow, e ogni 100 euro spesi

quest’anno se ne scontano dall'Irpef (o

dall'lres) g all'anno dal 2021 al 2030. Ilbonus

facciate, perd, ha requisiti ben precisie chi
nonvirientra pud ritrovarsi - secondo icasi -a
zero o conun‘altra detrazione. Ad esempio, sela
facciata ritinteggiata racchiude un cortile interno
e non & visibile dalla strada, non si ha dirittoal
maxisconto, ma solo all'eventuale 50% sulle
ristrutturazioni edilizie (che premiale
manutenzioni ordinarie, come la pulitura e
tinteggiatura, solo su parti comuni
condominiali). Lo stesso succede se I'edificio non
sitrova in zona urbanistica A ¢ B, magari perché
€ inaperta campagna: nonsi hadiritto al bonus

PAROLA CHIAVE
# Facciata

Al finidel bonusal 0%, per
“facciata”si intende l'involucro
esterno visibiledell'edificio: la
parteanteriore, frontale e
principale, ma anche glialtri lati
dello stabile (intero perimetro
esternc).Non [a facciata
interna dell'edificio, se non
visibile dalla stradao dasuoloa
usopubblico.

facciate, ma potrebbero esserdi altrisconti.

La moltiplicazione deibonus & un problema che si
pone perquasi tuttii lavori piti pesanti rispetto alla
semplice tinteggiatura, anche quandol'edificio si
trovain zona A o B e la parete ¢ comunque “esterna”,
come richiede lalegge diBilancio 2020 (articolo 1,
comimi 219-224).

Quando si rifa I'intonaco della facciata, la legge
impone di installare anche un cappotto termico - con i
requisiti tipici dell'ecobonus al 65% - seilavori
riguardano piti del 10% della superficie disperdente
lorda dell’edificio (contando anche tettie basamento).
Se pero sulla facciata ci sono piastrelle o «altri
materiali» che imporrebbero di stravolgere I'aspetto
dell'immobile per coibentarlo, le Entrate permettono
di non conteggiare queste superfid nel 10% (circolare
2/Edel 2020). Il che pud consentiredi evitare il
cappotto termico.

Inoltre, diversamente dall'ecobonus, il bonus
facciate non pud sfruttare né la cessione del creditoai
fornitori, né lo sconto in fattura. Alcuni condomini,

allora, potrebbero preferire 'ecobonus al 65% (a certe
condizioni elevabile al7o 0 al752%) con cessione del
credito. Altripotrebbero puntare sul 50%, che non &
cedibile, ma non impone requisiti minimidi
isolamento.

Spesso i lavori sulla facciata sono anchel’occasione
per eseguire riparazioni non agevolatedalla
detrazione al go per cento. Ad esempio, finestre,
portoni, recinzioni, tettie lastrici solari sono tutti
esclusi dal bonus facciate, ma possono avere una o pit
detrazioni differenti (dal 36% del bonus verde in su).
L'agevolazionedel go% siapplica, invece, a balconi,
parapetti, grondaie, pluviali, cornicioni, ornamenti,
fregie componenti impiantistiche (comei cavi di
antenne e condizionatori).

Incaso di lavori che beneficiano di pit sconti
conviene fatturare e pagare separatamente le diverse
opere. Il mezzo da usare ¢ ilbonifico pardante (per
recuperoedilizio o isparmio energetico); soloil bonus
verde ammette bonifici ordinari, carte e assegni.

£ ASRODUZINE RSERVATE

1l quadro degli interventi

| principali interventi agevolati
dal bonus facciate e le detrazioni
di & possibile beneficiare

W BONUS FACCIATE
DETRAZIONE SULLE
RISTRUTTURAZIONI

M ECOBONUS
(RISPARMIO ENERGETICO)

B BONUS VERDE

Tetto

Comnicioni

Ok al 90% per lavori

di decoro urbane (pulizia,
tinteggiatura, ripristino,
consclidamento, rinnovo).
Senza | requisiti per
ilbonus facciate, ¢'é

Niente 90%: per | lavori
straordinarisu tettie
coperture si pud ottenere
ladetrazione al 50% o
lecobonus al 65% (se si
raggiungono i requisiti
minimi di isolamenta)

DETRAZIONE

Grondaie

Bonus del S0% per la
riparazione e sostituzione,
sele grondaia sono su

facciata
l'edificio & inzona A o B.

Lastrico solare
Terrazze alivello e lastrici
sono come i tetti: spetta
la detrazione standard al
50% o l'ecobonus al 65%
DETRAZIONE

o 50

Altrimenti, 50% (sempre
esclusala manutenzione
ordinaria su singole unita
ville, case monofamiliari

DETRAZIONE
o 50 100
20% [l

il 50%, che perd non 5

agevola laveri ordinari \

Parapetti e pluviali

su singole unita
DETRAZIONE
0

100

Tende e schermature solari

La riparazioneo la

DETRAZIONE
o

La sola installazione dialcuni tipi
di tende solari (allegato M del Dlgs
311/20086) pud avere l'ecobonus
al 50%, non il bonus

sostituzione di parapetti
e pluviali pus avere il 90%.
Senza | requisiti per

il bonus facciate,
detrazione del 50%

(che pert richiede opere
che siano almeno
stracrdinarie su singole
unitaimmaobiliari)

Balconi
skl 1

] DETRAZIONE
o 50 100

Gli interventi hanno

ladetrazione al 90%
(compresi | parapett],

ma non le portefinestre). 7 4
Se mancano i requisiti /
peril bonus facciate,

i lavorisul balcone L‘
possono avere il 50% |
DETRAZIONE [

0 100

0% |

{75 g == ]

Finestre

Niente bonus facciate, ci
sono | bonus “ordinani": 50%
sulle ristrutturazioni o
ecobonus (sempre al 50%
ma detrazione Irpef/ires
anche su edifici non abitativi)
se si raggiungono requisiti
minimi di isclamento

i

Facciata

Agevolati al 90% pulitura
e tinteggiatura o altri
interventi sulla facciata
(pus essere obbligatorio
fare il cappotto termico).

Se non ¢l sono | requisit
peril bonus facciate:
detrazione del 50%

© ecobonus del 65%

Ponteggi

La spesa per il noleggio

(elevabile al 700 75%

i condominio)

del ponteggio, anche se
pagata a un'impresa
diversa da quellache
esegue i lavorl rientra
nello sconto cui hadiritto
l'intervento (90, 65
0 50%)
DETRAZIONE

Q 50

Impianti

DETRAZIONE
o

1l bonus del 90% riguarda solo
la sistemazione dei componenti
sulla parte opaca della facciata
(cavi del condizionatore,
dell'antenna, eccetera).

Su altri componenti vale

invece il bonus del 50%

DETRAZIONE
o 50 100

Progettazione
Le spese professionali

- DETRAZIONE

Cancelli e portoni

Muri di cinta

0 50 100

| portoni possono avere

Le recinzionl non seno

‘Omamenti e fregi

Per gl interventi sulle
facciate esterne (anche

collegate (progetti,
Ape, perizie,ecc.) hanno
la stessa % di detrazione
dei lavor| ~

BT

il 50%, cosl come | cancelli
estemni(che hanno anche
11 36% se recintanc

4 un giardino)

parte della facciata.

Possono avere il 50%

sulle ristrutturazioni, perd,
/ o Il 36% per | giardini



di semplice tinteggiatura
o pulitura) & ammesso Il
bonus al 90%. Altrimenti
Il 50% edilizio standard

DETRAZIONE
0 50 100
20% [l

Nata: dove sono indicate pill detrazion i singolainterventapud beneficiare di pi) agevolazion (in bas airequisiti ol sceitadel contribuente)



