L'AMBITO

Agevolati anche gli immobili strumentali locati

1l beneficio a prescindere
dal tipo di contabilita
adottato dal contribuente

Sono interessate al bonus facciate,
pergliinterventieffettuatinel 2020,
non solole persone fisiche, i profes-
sionisti, glientipubblicie privatiche
non svolgonoativiticommerciale, le
societd semplid, le associazioni tra
professionisti e professionisti, gl ent
pubblicie privati che non svolgono
attivith commerciale,le societa sem-
pliciele associazioni tra profe ssioni-
sti, maanche tuttiisoggettiche con-
seguono reddito dimpresa, conqua-
lungue forma giuridica, come ad
esempio, gliimprenditori, le societa

dipersonee quelle dicapitali.

Perlacircolare 2/E/20, perd, per
individuare il momentodieffettua-
zione dell'intervento (che deve avve-
nireobbligatoriamente nel 2020), &
necessario utilizzare il principio di
competenza e non quello di cassa,
nonsoloperi soggettiin contabilita
ordinaria (come previsto per le de-
trazioni sul risparmio energetico
«qualificato» e sulle misure antisi-
smiche «speciali»), ma pertuttiisog-
gettititolaridiredditod’impresa, «a
prescindere dalla circostanza che il
soggetto beneficiario applichi tale
regola perladeterminazione del pro-
prio reddito imponibile ai fini delle
imposte sul reddito».

Per il bonus facciate, pertanto, le
societadi persone e le imprese indivi-

duali, familiario coniugali, applicano
il principio dicompetenza se sonoin
contabilita semplificata, per cassao
colmetododella registrazione.
Sitrattadiunaregolachesidisco-
sta da quanto chiarito dalla risposta
delleEntrate 46,/18, relativamente al-
ladetrazione delso-65-70-75%sugli
interventi perilrisparmioenergetico
«wqualificator eaquelladelsos, 70%,
75%, 80% 0 85% sulle misure antisi-
smiche «speciali». In questi casi, in-
fatti, dal 1° gennaio 2017, il principiodi
competenzasiapplicasoloperleim-
preseincontabilith ordinaria, mentre
quello dicassa(conbonifico «parlan-
tes)siapplicapertuttiglialiricontri-
buentiagevolati(comprese le imprese
incontabilitasemplificata).
Perladetrazione delso% sugliin-

terventi di recupero del patrimonio
edilizio, invece, nellaprassi, perpnu-
denza, e sempre prevalso, anche per
leditte, le sncelesas(conqualungue
tipologia di contabilité), il bonifico
«parlante» rispetto al principio di
competenza (concetto maiusatonelle
circolari enelle guide delleEntratesul
36-50%) Anche relativamenteallati-
pologia di immobili, oggerodeilavori
necessari peril bonus facciate, nonvi
sonoparticolar limitazion inquanto
lacircolare 2/E/2020hachiaritoche
lincentivo interessa gli edifici esi-
stentidi«qualsiasicategoria catasta-
le,compresi quelli strumentalis.
Quest'ultima precisazioneé riferi-
taalleimprese e, adifferenzadiquan-
todettonellarisoluzione 340 /E /08,
relativamente alla detrazione Ires elr-

pef sul risparmioenergetico«qualifi-
catos, non & stato detto che il bonus
facciate debba esseredirettoesclusi-
vamente agli utilizzatori degliimmo-
bili oggetto degliinterventi.

Gli interventi, pertanto, nonde-
vono essere effettuati necessaria-
mente sugli immobili strumentali
perdestinazione, inquanto dovreb-
bero essere agevolati anche quelli
strumentali per natura (cioé quelli
tra le categorie catastali dei gruppi
B,C,Ded Eelacategoriad /10; arti-
colo 43,commaz, Tuire risoluzione
della direzione generale del Catasto
3febbraio 1989, n. 3/330),anchese
locatio datiin comodato a terzi.
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