Bonus facciate, zonaAo B
difficile da individuare

In Comune. La vecchia definizione del decreto del 1968 € quasi sempre inutilizzabile,
nonresta che ricorrere ai buoni uffici del municipio e farsi rilasciare la certificazione

Saverio Fossati

La circolare z2/E di ieri sul bonus
facciate ha certo reso molto pit
chiaro il quadro dell'agevolazione
e difatto adesso sarebbe possibile
partire subito.

Ma con il condizionale, perché
restairrisolto uno dei nodi princi-
pali: quello sull'ubicazione(solo le
zone AeB del territorio comunale)
dell’edificio sui effettuare 'inter-
vento in facciata. La norma, infatti,
enataal Mibac con1'esplicito inten-
todiabbellire icentri storid cittadi-
ni, conla possibilitadidetrarre dal-
le imposte dirette (Irpef o Ires) il
90% delle spese sostenute (siveda
il Sole 24 Ore diieri). Tuttavia, aldi
ladelle problematiche fiscalichela
stesura finale della norma, nella
legge di Bilancio 2020, ha suscitato,
ingran parterisolte dall'intervento
dell’agenzia delle Entrate, colpisce
la scarsadimestichezzaconlalegi-
slazioneurbanisticadi chiha mate-
rialmente immaginato il limite
principale: quello delle zone.

Ladisposizione, infatti, autoriz-
za il beneficiodella detrazione solo
sel’edificio si trovanellazonaAoB
del Comune. L'individuazione di
queste zone & affidata alla defini-
zione contenutanel decreto mini-
steriale 1444/1968, unanormanata
g2 annifa(sivedanole definizioni
nellapagina), prima ancora cheve-
nissero create le Regioni con lare-
lativa competenzain materia edili-
zia e ben prima che centinaia di
norme si sovrapponessero a deli-
neare un quadro, nell’ambito del-
l'autonomia municipale, sul guale
solo gliuffici tecnici comunali sono
in gradidi dire I'ultima parola.

In sostanza, i Comuni interpella-
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ti hanno risposto piu o meno la
stessacosa:ladefinizione del 1968
andrebbe sovrappostaa quanto ri-
sultadall’attuale Puc (piano urba-
nistico comunale) o Pgt (piano di
governo delterritorio)esolocosi si
puocapirese lacasasitrovi inzona
AoB.InLiguria, per esempio, esiste
una tabella di raccordo alivello re-
gionale, ma poi bisogna verificare
in Comune in ogni caso.

Internet (dove si pud cercare il
Pucoil Pgtdel Comune conrelativa
mappa) puo venire in soccorsoma
ancheriservare sorprese: a Milano,
peresempio, sitrova subitola map-
padell’area B, che pero non c’entra
nullaconlazonaB, perché serve al
traffico veicolare.

Per questo, forse, la circolare,
redatta dall’agenzia delle Entrate
che non ha certo colpe in questo

pasticcio, liquida la faccenda in
modo un po’ pilatesco indicando
l'obbligo di farsi rilasciare una
«certificazione urbanistica» (costo
medioso euro, se si fa dasoli)dagli
«enticompetenti».

Di fatto, il primo passo per chisi
accinge all'impresadi rifare la fac-
ciata, équellodi recarsiin Comune
eottenerelacertificazione urbani-
stica (niente autocertificazioni),
primo perché senza di quella nonsi
puo sfruttare il bonus e secondo
perchéé 'unico modo per capire in
quale zona si trovi 'edificio.

Manon tutti i Comuni possie-
donounacartografiaadeguataal-
lanuovaesigenza, quindi inqual-
checasoil problemadi procurarsi
la«certificazione» potrebbe rive-
larsi irresolubile.
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