Facciate, sconto del 90%
sul risparmio energetico

Entrate. Pubblicata la circolare sulla nuova agevolazione dedicata ailavori
per il decoro urbano: incentivi estesi anche a perizie, progetti e ponteggi
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Ecobonusperle facciate attratto nel-
ladetrazione al go per cento, cosico-
me perizie, progetti e ponteggi, ma
cortili interni esclusi dall'agevola-
zione. Questi alcuni dei principali
chiarimentidiffusiieri dall’agenzia
delle Entrate conlacircolare 2/E, che
vede laluce dopo un mese e mezzo
dall'entrata in vigore della norma
(legge 160/ 2019).

I tempi restano quindi piuttosto
stretti (si veda il percorso da seguire
quiafianco)e,soprattuttosesitratta
dilavori su facciatecondominiali, oc-
corre partire subito.

Le facciate

Il bonus facciate, spiegalacircolare,
riguardailavoridirecuperosu tutto
il«perimetro esternos dell'edificio,
esclusiicortili,ameno che non siano
visibili dallastrada» (sivedal'artico-
lo nella pagina).

Isoggettiagevolati
Possono usufruire del bonus facciate

i proprietari 0 i «detentori» dell’im-
mobileoggettodell'intervento (unica
unitaimmobiliare comeville, villette
ocasali, purché in zone Ae B, oppure
condomini),quindi: proprietari, usu-
fruttuari, nudi proprietari, titolaridi
usoo abitazione.Beneficiari possono
anche essereititolarici uncontratto
(registrato)dilocazione, leasingo co-
modato (purché in possesso del per-
messodel proprietario). Anchei fami-
liari conviventi(econviventidifatto)
di possessori e detentori possono
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Il bonus facciate
potrebbe valere
questacifranel
solo 2020,
convogliando un
quinto degli
interventi di
recupero edilizio
che saranno
realizzati nel
nostro Paese

Possono
usufruire
dello
sconto i
proprietari
ma

anche

i detentori
degli
immobili

usufruiredelbonusfacciate.

Bonus esteso ancheai «promis-
sari acquirenti» che, primadel rogi-
to (ma concompromesso registra-
to), siano stati immessi nelpossesso
dellacasa.Chiesegueilavoriineco-
nomia(cioé conilfaidate) powrade-
trarrelespesediacquistodeimate-
riali, Leimprese ei soggetti che non
siano persone fisiche hanno an-
ch'essidirittoalbonus(sivedal'ar-
ticolo nella pagina).

1 lavori agevolati
Tuttiilavoridevonoservireal«recu-
peroorestaurosdella facciata(com-
presi balconi, fregi estemi) di edifici
anchenonabitativi. Esclusiilavoria
serramenti,infissie cancelli ein gene-
raleacioche non fa partedelle «strut-
tureopacher. Ma trale spese agevola-
bili ci sono anchetutte gquelle connes-
sealleopere edili: dalla semplice tin-
teggiaturao pulitura della superfide
agli interventi su grondaie, pluviali,
parapetti, cornicionie le parti impian-
tistiche «coinvolte perché parte della
facciata dell'edificio».

Sono comprese nel super bonus
anche le spese per perizie, sopral-
luoghi, progettazione lavori, rilascio
dell'attestazione di prestazione
energetica.

Havoridiefficientamento ener-
getico,obbligatori quandogliinter-
ventiprofondi(rifacimentointona-
ci)superano il 10% della superficie
«wdisperdentelorda», possonobene-
ficiare anch’essidella detrazione del
90 per cento. Devonocomungueri-
spondere ai requisiti tecnici molto
precisiindicati daidecretidello Svi-
luppoeconomicodel 26 giugno 2015

e11marzo 2008,

In ognicaso, se sieffettuano lavori
anchesui cortili interni(non visibili
dalla strada), peresempiodirispar-
mioenergetico, questi non potranno
beneficiare del go% ma del b5 per
cento, purché le spese siano «distin-
tamente contabilizzate».

Himiti
Oltre ai limiti sulla definizione di
«perimetro estemon e sugli obblighi
legatial risparmioenergetici,vari-
cordato che:

1)ilbonus facciatenoné cumulabi-
leconladetrazionelrpel perlamanu-
tenzione, protezione o restauro dei
beni soggetd al regimedei vincolisto-
rici, architettonicio paesaggistid;

2) se il contribuente riceve con-
tributi pubblici per I'intervento,
questi devono essere sottratti dal-
Iimportasucuiapplicarela detra-
zione del go per cento.

llrebus delle zone
1 lavoridevono essere eseguiti suedi-
fici chesitrovino nellzone Ao Bindi-
viduate inbase alla definizione conte-
nuta nelvecchio decreto1444/68.Da-
to che nel frattempo le definizioni
hanno trovato dedinazioni assai di-
verse nellenommativaregionalieco-
munali, lacircolare specificachel’as-
similazione alle zone Ae Bdeverisul-
tare da «certificazioniurbanistiche ri-
lasciate dagli enti competenti»,
soprattutto, quindi, i Comuni.
LeEntratehannoanche appronta-
to unaguida peraiutarei contribuenti
afruire delladetrazione, disponibile
sul sito www.agenziaentrate.it.

EADEOBDONE AEERATA

1 PASSAGGI

IN COMUNE

Verifica della zona
dilocalizzazione

Il primo passo dafare per
ottenere il bonus facciate &
verificare presso il Comune se
I'immobile su cui si vuole
effettuare l'intervento &
collocato nellazona urbanistica
Ao nellazonaB; fuori dagueste
zone | lavori non sono agevolabili

LE INFORMAZIONI

Larichiesta
dei preventivi

Successivamente & necessario
assumere le informazioni
necessarie per decidere,
ovverarichiedere preventivi sul
costo dei lavori, e, in caso di
condomini,scttoporre le
infermazioni all'esame
dell'assemblea

LA DECISIONE

Permessi edilizi
e finanziamenti

Unavolta individuata I'offerta
migliore, & necessario attivarsi
perindividuare i permessi edilizi
necessariagliinterventisulle
facciate. Trattandosi diimporti
onerosi, pud essere anche
oppertune individuare formule
difinanziamento idonee

| LAVORI

La variabile
dei ponteggi

La fase successiva e quella dei
lavori, cheimplicheranno, per i
palazzi a pili piani ma non solo,
l'utilizzo di ponteggi periquali,
oltre alle autorizzazioni, dovra
essere tenutoin conto il
fattore sicurezza

ILFISCO

Necessario
il bonifico parlante

Per ottenere il bonusle spese
vanno pagatetramite bonifico
concausale delversamento,
codice fiscale del beneficiario
della detrazione e partita
Iva/codicefiscale del
beneficiariodel bonifico




