Residenziale. Sopra i 3mila euro al mq solo Vimercate e le zone
vicine a Villa Reale, negli altri centri valori attorno ai 2mila euro

[.alocomotiva Milano
non traina I'immobiliare
a Monza e in Brianza

Evelina Marchesini

ilano, ormailo dico-
notutti, doggi me-
gliodiLondraean-
chediParigi. Ladt-
tabrillae anchedal
punto di vista im-
mobiliare trainale compravendite
eiprezzi,segnai trend e pianta pa-
letti importantiin tutti i settori. Ma
mentre citti come Parigie Londra
vengono considerate a livello di
“cittd metropolitane”, con tutti i
sobborghi, le periferie e i Comuni
dell’hinterland, questo nellarealta
aMil Basta guarda-

Lodi e di Promos Italia (lastruttura
del sistema cameralea supportodel-
linternazionalizzazione delle im-
prese), nel primo semestre 2019 Pin-
terscambio comumerciale dell'area
conlesterohasuperatoi7i miliardi.
Nelle province di Milano, Monza
Brianzae Lodid s0no35.088 imprese
a partecipazione estera, con oltre
s20miladipendenti e un fatturatodi
2454 miliardi di euro, circaun terzo
delbusi dei itori. Milano,

del terzo trimestre 2019 le transa-
zionia Milanosono aumentate del-
I'11,5% subaseannua, controil 4,6%
di Roma. In media, nel Paese, I'au-
mento & stato del 5,8%. E i prezziz
Seconde Tecnocasa nel primo se-
mestre 2019 i prezzi a Milano sono
aumentatidels,7%, undatoche in-
corpora tanterealta. Per esempio, la
realtd di un centro che cresce co-
stantemente dal 2017 € ha visto un

inparticolare, attiraun terzo ditutta
Italia con 4.579 imprese, il 329 na-
zionale, 466mila dipendenti, 224
miliardi di fatturato, In sei anni le

real caso della “ricca Brianza”, ca-
pitanatadall'elegantecitta di Mon-
za: perché territori tanto ricchi di
imprenditoria, di brand esportatiin
tutto il mondo, di un patrimonio
storico earchitettonicocome quello
dellacittadina della Corona Ferrea
non sono sufficienti a far mantene-
re al relativo territorio lo stesso
passo svelto di Milano?

Invece purtroppo € cosi: come
una sposa d'altri tempi o d'altrereli-
gioni, Monzae Brianzarestano sem-
preaun (ampio) passodietro Mila-
no. Conun gapchevaaumentando.

Il business el'immobiliare
LaMilanoallargata ¢ormaiun mo-
dellodii i i i Se-

imprese a esteraa
Milanosono cresdutedel 16,4% co-
me numero, del 14,8%come dipen-
dentiedel 6,1% come fatturato.

A Monza e Brianza ci sono 460
imprese dall'estero con simila di-
pendenti e 20 miliardi di fatturato.
Quello chedifferenzialetreareeé la
crescita delle imprese a partecipa-

del1o,g%nel primoseme-
stre2019 (subase annua; lazonadi
Stazione Centrale, Gioia e Testi ha
visto crescerei prezzi el 6,8%, Bo-
visa Sempionedel 6,1%.

Nello stesso periodo invece a
Monzaein Brianzaviene vissutaco-
me una buona notizia la stabilita,
leggasi immobilita, dei prezzi. Per-
ché negli anni scorsi le quotazioni
erano scese parecchio e sembrava
che dovessero continuare ascende-
re. Come mai? Una delle ragioni
principali, dicono gli operatori, & il
mo! d & fini

Dal2012 a1 2018, quelle

di Mil i 16,4%in i anni della crisi
numero edel i a  eched ltafaticaesaurire,
Monzainvece lacrescitainnumero  Ma ci sono anche altre ragioni. Le
@statadel7,1% e in di idel mpra* i ¢ inaumen-

13,8%, mentre a Lodi si ¢ vista una
diminuzione siadiimpresesiadidi-
pendenti. Fin qui, dunque, sembra
cheMonzae Brianza, seppur in tono
minore, seguano le orme di Milano,

to e questo lasciaben sperare.

Le quotazioni delle aree di super
pregiodiMilano sonoalle stelle, co-
me sempre, superando nel triangolo
della moda i 15mila euro al metro.

condo i dati della Camera di com-
mercio di Milano Monza Brianza e

1l mercatao i di Mila-
no,ormaie noto, e quello che traina.
Uinteraltaliadel real estate. Allafine

Maanc q “punte”
dimercato, vediamoche, secondoi
dati Tecnocasa, nel quartiere Isola

Per le case
prezzi fermi,
madopo
anni
siarresta
una discesa
che sembra-

vanon
finire mai

Vimercate e Monzaal top

Prezzi in euro al mq di appartamenti nuovi o ristrutturati

1800 2300

Carate Brianza O

1050 2.100
Cesano Maderno oy

1900 2.100

Briosco omO)
1850 1.950

Meda C—)

1850 2.100

Monza —).
2606 2,047
Seregno —
2.200 2600
Verano Brianza OmC
1.900 2.000
Villasanta —
2300 2.800
Vimercate —
2800 3200
Media Brianza

Com—)
1.857 2.052

Fonteelab.

gli immobili signorili nuovi (o ri-
strutturati) si scambiano a 1omila
euroalmetro; in zona Piave siamo a
8.300 euro, in Wagner De Angeli o
Porta Romanaa 8mila. E cosi via.
Nella bella ed elegante Monza
inveceiprezzi medial mq nel pri-
mosemesire 2019 ono pari az.826
euro al mq (dati della Camera di
commercio di Milano, Monza,

ti nuovi in categoria A-B, conuna
variazione del -0,1%. Scendendo
nel dettaglio, si va dai 4,700 euroal
mgq del centro storico ai 3.900 euro
al mq della zona Parco e VillaReale,
perscendereai 2.150 euroal mq di
Rondo dei Pini. Insomma, meno
della metadi Milano, escludendo i
quartieri milanesial top.

In Brianza si scende ulteriormen-

Brianzae Lodi)per gli

teri prezzi i

mediamente 1.954 euro al mq. Per
T'acquisto diappartamenti nuovi si
va da unmassimodi 3.200 euro al
mq di Vimercate centro (+1,7%) ai
2.500 euro al mqdi Arcore (+1,15) e
a2.100 euroal mqdi Cesano Mader-
no, mentre Villasanta, la parte
brianzola del Parcodi Monza, costa
mediamente 2.800 euro al metro.

L'onda lunga non arriva

«La caratteristica dell'attuale mo-
mento dimercato immobiliareé pa-
ragonabile ad un treno in ritardo,
tuttilo aspettano, tuttisilamentano
eluiarriva in stazione. Le aspettati-
ve che porta non accontentano né
gli operatori né gli utenti. Inesora-
bilmenteil treno riparte, nella spe-
ranza che riduca il suo ritardo alla
prossima stazione, badate bene,
nonchearriviinorario - commenta
Ivano Giovanni Brambilla del Colle -
gioGeometriMonza Brianza - [se-
gni rilevatisono chiari, i prezziten-
gono le posizioni e qualche cosa
tende a salire nel centro di Milano.
Tradizionalmente inprovinciasiat-
tende'ondalunga dellacrescitadel

mercato inquestasi-
tuazione poco fluida'onda faticaa
crescere e ad arrivare in provincia.
Simantengonole posizioniacquisi-
te nel precedente semestren. Siamo
d'accordo.Un'onda lunga che sem-
branonarrivare mai.

linodo metrd

A penalizzare Monza e Brianza c'e
sicuramente laquestione deicolle-
gament con il capoluogolombardo.
Imonzesi, tantianni fa(siamo addi-
ritturaalla meta degli anni 60), dis-
seronoalla metropolitana, pernon
diventare una periferia di Milano.
Unadecisione che peroe diventata,
negli anni, unboomerang. Inqual-
siasi angolo del mondo, se non ci
sonoinvestimentiinfrastrutturali
suicollegamentialternativiall'auto
sirestatagliati fuori. Oraé tuttouna.
corsaalrecupero: lametropolitana.
M5 che colleghera la Brianza con
Milano é stata finanziata, oltre un
miliardo di euro. Eil riaggancio con
il capoluogo lombardo portera nuo-
vicapitali enuoviprezzi. Tanto pii
che la qualita della vita di Monza
nonéindiscussione:anche per noi
del Sole240re, la provinda risulta
alsesto posto in Italia.



