LE AREE INTERESSATE DALL’AGEVOLAZIONE

Per le zone A e B ¢ inevitabile
un passaggio all’ufficio tecnico

Raifaele Lungarella

1 passaggio dalle intenzioni ini-

ziali del Governo, contenute nel

disegno di legge, al testo della

legge di bilancio ha un po’ com-
plicato le possibilita di beneficiare
del generosobonusfiscale perilri-
facimento delle facciate degli im-
mohbili. Delle conseguenze potran-
no risentirne sia chi vuole benefi-
daredell’agevolazione siai Comu-
ni. 1 Parlamento ha, infatt, ristretto
i confini di applicazione dell’ agevo-
lazione del gow agli edifici esistenti
ubicati in zona Ae Baisensi del de-
creto del ministro dei Lavori pub-
blici 1444 del 2 aprile 1968.

Questo decreto - che contiene
delleregolesuilimiti relativia den-
sita edilizia, altezza, distanza fra i
fabbricati e ai rapporti tra gli spazi
destinatiagliinsediamentiedilizi -
suddivide il territorio dei singoli
Comuniin sei zone territoriali omo-
genee, Nellazona Arientrano quelle
partidel territorio interessate «da
agglomerati urbani che rivestano
carattere storico, artistico e di parti-
colare pregio ambientale o da por-
zionidiessi, compresele aree circo-
stanti, che possono considerarsi
parte integrante, per tali caratteri-

stiche, degli agglomerati stessi» ¢
nella zona B quelle «totalmente o
parzdalmente edificate, diverse dalle
zone A», dove per queste ultime si
intendonoquellezone conunasu-
perficieedificata pari ad almeno un
ottavo e conunadensita terrtoriale
di1,5 mc/mq.

Persemplificare si puddire chele
zone A identificanoicentridelle cit-
taelezoneBleloro periferie, conla
conseguenzache nonsonoagevola-
ti i rifacimenti delle facciate nelle
areedinuovaurbanizzazione e nel-
le aree agricole. Questadelimitazio-
ne territoriale attribuisce al bonus
facciate principalmentel'impronta
diunintervento finalizzato alripri-
stino del decoro urbano.

Il decreto ministeriale che defini
le zone, perd, fu emanatoprima del-
listituzione delle Regioni e della
successivaacquisizione da partelo-
rodi marginidi autonomiainmate-
riadiregolamentazione urbanistica
ed edilizia, e della possibilita di in-
tervenire anche sui diversi aspetti
disciplinatidal 1444 /68.Inognica-
s0,che guesto sia avvenuto o no, so-
no le amministrazioni comunali a
essere perforza coinvolte. L'agenzia
delle Entrate dovra forse dire se, co-
me e chidovra attestare 'ubicazione

dell’edificio nellazona Ao B.

Qualungue possaesserela deci-
sionedell'amministrazione fiscale
& probabile, se non inevitabile, un
passaggioall'ufficio tecnico del Co-
mune dove e localizzato l'immobile.
In effetti, anche nell'ipotesi in cui
I'Agenziaritenga sufficiente’auto-
certificazione circalazonadiubica-
zione dell'edificio, € poco probabile,
peresempio,cheun amministrato-
redicondominio, siazzardiasotto-
scriverla prima di essersi procurarsi
un “pezzo dicarta” rilasciato dalCo-
mune {anche un semplice mappale).

Non e scontato perd che tutte
le amministrazioni abbiano rite-
nuto necessario classificare per
zone i propri territori, né che vo-
gliano quindirilasciare unaspe-
cifica attestazione.

Tuttocid potrebbe costituire un
forteostacolo - forse non conside-
ratodallegislatore - all'utilizzo del
bonus del go per cento. Almeno
finche, ove guesto non sia stato
ancora fatto, il Comune non dise-
#ni le diverse zone, magari limi-
tandosi a individuare quelle per
nuoviinsediamenti, classificando,
per differenza, il restante territorio
come zone A e B.
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