Detrazioni
sulle ristrutturazioni

Lo sconto fiscale e in vigore dal 1° gennaio ma mancano conferme su aspetti chiave
come i beneficiari, gli edifici coinvolti e le tipologie di interventi ammessi

Bonus facciate in stand-by
Cosa fare senza istruzioni

Cristiano Dell'Oste
Saverio Fossati

osconto fiscale ¢'g, leistruzioninoe. Il
bonus facciate delgo% e in vigore dallo
scorso 1°gennaio. Ma il ritardo del Fisco
nel fornire le indicazioniapplicative —
unitoaun testodilegge poco
comprensibile - sta bloccando molti
cantieri. Partendo dalleistruzioni emanate dalle
Entrate inoltre 20 anni dibonus casa, comunque, si
pubtentare di mettere qualche punto fermo.
Qualilavori sonoagevolati. La legge (commida
« 2192 224 dellarticolo 1della legge 160 /2019)
citagli interventi «finalizzati al recupero o restauro
dellafacciata esternax, compresi «quelli di sola
puliturae tinteggiaturaesterna», Inoltre, aggiunge
che sono premiatisoloilavori «su strutture opache
dellafacciata, subalconi osu ornamentie fregis».

E probabile, quindi, che siano esclusi un
intervento di sola sostituzione delle grondaie oil
rifacimento di una terrazza a copertura diun
edificio. Idem per unasemplice rimozione dicavi
postiin facciata. Maselo stesso inserimento deicavi
“sottotraccia” fosse partediun intervento di
rifacimento dell'intonacolo sidovrebbe agevolare
conilgow, secondo i principicollaudati delle Entrate
(illavoro “superiore”attrae anche quelli minori).

piudifficile & capire guale siala «facciata
esternay». La faccdatasul retronon dovrebbe essere
esclusa dalbonus (¢ pur sempre “esterna”),
ma che dire delle facciate che circondano un cortile
chiuso? O un cavedio?

2 Ilcappotto termico. Seilavori sulla facciata

» (esclusatinteggiatura e pulitura)sono influenti
dal punto divista termicoo interessano pit del 10%
dell'intonaco, bisognarispettare i requisiti di
isolamento termicorichiesti dai Dm Sviluppo 11
marzo 2008 e 26 giugno 2015, In pratica, serve un
cappotto termico che - se non addirittura ilbonus
facciate - potrebbe averel'ecobonus (al 65% 0 al
70%)0la detrazione del 50% sulle ristrutturazioni
(chenon richiede requisiti diefficienza energetica).

PAROLA CHIAVE

# Superfici disperdenti

In generale, sono le superfici
chedelimitano un edificio
verso l'esterno o verso
ambienti non riscaldati.
Nelcaso del bonus facciate,
quando si eseguono lavori
«influenti dal punto di vista
termico» o quando si
interviene su «oltre il 10%
dell'intonaco della superficie
disperdente lorda complessiva
dell'edificio» occorre rispettare
particolari requisiti di
isolamento termico. L'esatta
modalita di calcolodel 10% e
della superficie totale & uno
degli aspettipitidelicati da
chiarire.

Nella scelta,non va dimenticato che 'ecobonus pud
essere ceduto al fomnitore o - per i soli lavori oltre
200mila euroche coinvolgonoanchela caldaia -
essere trasformatain scontoin fattura.
Occorreraguindiunattento calcolo delle
convenienze, soprattuttonei casi in cui si devono
mettere sul piatto della bilancia gli oneri finanziard
di un prestito bancario.
Chi sonoi beneficiari. Lanormaparla solo di
» «detrazione dall'imposta lordar, poi richiama
gliadempimenti del Dm 41,/1998, riferito aun bonus
Irpef. Se perd prevale la legge - come &logicochesia
- ladetrazione dovrebbe spettare anche ai soggetti
Ires(societadicapitali ed enti non commerciali), al
pari dell'ecobonus.
Laspesa massima. Non viene fissato un
s massimale. Nell'unico casoanalogo
('ecobonussulladomotica) le Entrate ne hanno
presoatto. Aifini delbonus facciate, questo
potrebbe aiutare soprattuttol proprietaridisingole
unita immobiliari, che non avrebbero, ad esempio, il
limite di gemila per le ristrutturazioni.,
Gliedificiammessi. La legge sulbonus facciate
» parla di «edifici esistenti». Formula analogaa
quella usata per I'ecobonus, che si applicaanchea
immobili non residenziali.
ZonaAeB.Gli immobilial difuoridiqueste
» aree Non sono agevolate. Se icentri storicidelle
cittd sonosenzaltro compresi, per moltearee
periferiche o rurali, soprattutto in provingia, il
condizionale& d'obbligo (siveda I'articoloin basso).

Attivita preparatorie in condominio
Occorremettere in contoalmenodue assemblee in
condominio: la prima per presentarele varie
possibilita (alla presenzadiun consulente tecnicoed
eventualmentediun termotecnico) e delegare il
consiglio dicondominio all’'elaborazione diun
capitolato; la secondaper scegliereil preventivoe
deliberare spese eripartizione. Maggioranza
necessaria: quella degli intervenuti(che devono
essere almeno un terzodeicondomini),che
rappresenti almeno 500 millesimi.
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Chisitrova a pagare oggi delle spese
potenzialmente agevolate dalbonusfacciate, dovri
usare ibonifici “parlanti”, conlacausale del so0%
sulle ristrutturazioni (come accaduto peril
sismabonuse il bonus mobili, quando
ancoraserviva il bonifico tracciabile).

Comunque, ebenericordare che uneventuale
errore nella causale é ritenuto formale, purche
scatti laritenutasulbonifico.

Nei casiborderline - ad esempiolavorisuuna
facciataesterna eunapotenzialmenteinterna - &
consigliabile dividere le fatture e i pagamenti. Cosi
da poter eventualmente dividere gli sconti.

Sempre a titolo prudenziale, anche selalegge non
menziona invii all'Enea, meglio conservare la
documentazione tecnica e - ove possibile -
fotografie chedocumentinoilavori (prima e dopo).

SRPADU NS ASEAVATA

IL QUADRO

Le principali detrazioni applicabili agl interventi
sulle facciate degli edifici nel 2020

BONUS
FACCIATE

LAVORI AGEVOLATI

Tinteggiatura, pulitura o rifacimento
della facciata (esclusi i lavori che non
riguardano strutture opache, balconi,
fregi o ornamenti). Se lintervento
influisce dal punto di vista termico,
o comungue interessacltre il 10%
della superficie disperdente lorda
complessiva dell'edificio, vanno
rispettatii requisiti di isolamento
dicui al Dm 26 gennaio 2010.

Il bonus Si applica solo agli
edificlinzonaAeB

LIMITEDI SPESA  DETRAZIONE
Non previsto 90%

ECOBONUS LAVORIAGEVOLATI
Cappotto termico che raggiunga
i requisiti di isclamento
(trasmittanza termica) di cui
al Dm 26 gennaio 2010
SCADEN LIMITEDI SPESA  DETRAZIONE
2020 92.307,69* € 65%
Singole unita HH mEE 7
immobiliari

ADENZA
2021

In condominic

ECOBONUS LAVORIAGEVOLATI
POTENZIATOIN  cappotto termico che raggiunga
CONDOMINIO i requisiti di isclamento (trasmittanza

termica) di cul al Dm 26 gennaio 2010
& Interessi almeno il 25% della
superficle disperdente lorda

dell'edificio

LIMITE DI SPESA DETRAZIONE
40.000** € 70%
Moltiplicaro per S

il numerodi unitd
che compongono %
l'edificio
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DETRAZIONE LAVORIAGEVOLATI
SURECUPERO Ristrutturazioni edilizie;
EDILIZIO la manutenzione ordinaria &

agevolata solo sulle parti comuni

LIMITEDI SPESA DETRAZIONE
96.000" € 50%

DENZA
20

# Perunita immebiiare




