Super bonus per pitturare le facciate:
detrazione al 90% in dieci anni

LEAGEVOLAZIONI PER | LAVORIIN CASA

LEGGE DI BILANCIO /2

La misura agevolativa
prevista solo per un anno
Proroga per il bonus mobili

Confermatoil 50%
per gli interventi
di ristrutturazione

Saverio Fossati

Grandeattesaperil bonus [acciate,
che potrebbe dare la scossa all’'esau-
stosettore dell'edilizia(sipardadi 1,6
miliardi di farturato in pit). Maan-
che per le numerose riconferme di
detrazioniche ischiavanodiscom-
parire afine 2019,dal bonus giardini
alla maggiorazione per il recupero
edilizio. Il quadro, con"approvazio-
ne definitiva della legge di Bilancio
2020, permette acontribuent e con-
domini di pianificare gli interventi
per manutenzione edilizia, rispar-
mioenergetico e antisismica.

Bonus facciate
I nuovosuper sconto siapplichera
solo(perora) nel 2020 alle spese do-
cumentate, anche per interventi di
sola pulituraotinteggiaturaesterna,
finalizzate al recuperoo al restauro
dellafacciata, solo su edifici esisten-
tiubicati in «zonaomogenea» Ao B
come definite dal Dm 1444/68 (di
fatto sono escluse solo le caseisolate
in campagna) e solo su «strutture
opachedella facciata, su balconi o su
ornamenti e fregi» (esclusi quindi
impianti, cavi e infissi).
Iveroostacolo stato messo per
gliinterventi pit pesanti, per esem-
pio, come capita spesso, quandosi
devono rifare gli intonaci: se 'in-
tervento riguarda almeno il 10%
dell'involucro dell’edificioallora, a
fine lavori, quest'ultimo dovra ri-
spettarerequisiti diefficienza ener-
getica editrasmittanza molto seve-
ri(indicati nel Dm Sviluppo del 26
giugno2015) che insostanza si ot-
tengono pit facilmente creando un
«CAPPOLLO termicom.

Scontoin fattura

Ridimensionato pesantemente dal
1°gennaio 202010 «sconto in fattu-
ra» previsto dal D134/2019: la possi-
hilita di ottenere uno scontodiretta-
mente dal fornitore di un importo
pari alla detrazione spettante sara
limitato solo ai laveri (di almeno
200mila euro) suparti comunicon-
dominiali,checonseguanorisultati
rilevanti di risparmio energetico
(sempre inbaseal Dm Sviluppodel
26 giugno 2015), mentre & esclusa
perlamessa insicurezzaantisismi-
ca(perguestilavoriconviene quindi
farsi farelafattura scontataentro il
31dicembre 2019).

Le proroghe per il 2020

La leggedi Bilancio non si édimen-
ticatadi prorogare peril2ozo'eco-
bonus, che resta per tutti (parti pri-
vateo condominiali)con una detra-
zione del 65%, ridotta al 0% inal-
cuni casi (come serramenti, infissi
ecaldaie a condensazione in classe
Anonevolute).

Anche per ristrutturazioni, recu-
pero-risanamento edilizio, manu-
tenzione straordinaria(e anche or-
dinariaper icondomini)e assimilati
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RISTRUTTURAZIONI

1l bonus rimane al 50%
Ormaiaregime conla
detrazione del 36%, anche per
il2020 & stata elevata al 50%
indieciannil'agevolazione
per lavori diristrutturazione,
restauro, risanamento
conservativo, manutenzione
straordinaria (e ordinaria per
il condomini), sicurezza,
antincendio e risparmio
energetico non gualificato.
L'aliquota era statainnalzata
dal 36% al 50% dal Dl 83/2012
dal 26 giugno 2012 al 30
giugno 2013 edaalloraé
stata prorogata dianno in
anno:anche nella legge di
Bilancio 2020 non sono
previste proroghe pluriennali
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RISPARMIO ENERGETICO
L'ecobonus adue velocita
Confermata peril 2020 anche
la detrazione del s5% indieci
anni per il risparmio
energetico qualificato (dalla
riqualificazione globale
dell'edificio aivari interventi
specifici). Alcuni interventi,
pero, restano declassatial
50% (nuovi serramenti e
infissi,schermature solari,
caldaieabomassaea
condensazione in classe A
non evolute): in questi casi,
quindi, conviene usare il
bonuis ristrutturazioni del 50%
perché, a parita di detrazione,
non sono richiesti irequisiti
speciali perilrisparmio
energetico qualificato
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BONUS MOBILI

Unaiutoal settore

Ancheil 2020 sara possibile
beneficiare dello sconto
fiscale del 50% in dieci anni
perl'acquisto dimobili e di
grandi elettrodomestici
inclassenoninferiore ad A+.
L'agevolazione & perd legata
all'effettuazione dilavori per
ilquali & previsto il 50% di
detrazione: ristrutturazioni,
restauri, manutenzione
straordinaria, sicurezza
antisismica di base,
antincendio e antifurto,
eccetera. Ladetrazione & del
50% delle spese sostenute
sino aun limite di 10mila
euro e i lavori non devono
essere iniziati primadel 2019
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VERDE E GIARDINI
Proroga in extremis
Un anno in pil per lo
sconto fiscaledel 36% i
dieci anni dedicato a
giardini e sistemazioni,
verde, che dopo parecc
polemiche ha trovato
posto nel DI Milleproros
Anche per il 2020, quint
sara possibile ottenere
detrazione sulle spese
(con un tetto di smilae
aunita immobiliare) pel
lavori di manutenzione
verde (soprattutto nei
condomini maanche ne
ville private), coperture
verde, giardini pensili ,
realizzazioni di pozzie
impianti di irrigazione
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ECOBONUS CONDOMINIO
I super scontigii in vigore
Soncinvigore dal1® gennaio
2017 al 31dicembre 2021 le
agevolazioni maggiorate per
laveridirisparmio
energetico realizzati su parti
comunidiinteri edifici. Le
detrazioni (in 10 anni)sono
del 70 o del 75% a seconda
del conseguimento di
determinatiindicidi
prestazione energetica.

Le detrazionidel 70 e del
75% salgono all'so e 85% sei
lavori vengono realizzati in
edificiappartenenti alle
zone sismiche1, 203 e sono
finalizzatianche alla
riduzione del rischio sismico
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ANTISISMICA COMPLESSA
Le classidirischio

1lavori di messa in sicurezza
degli immobili beneficiano di
unadetrazionein1oanniche &
partita nel2017 e terminera
soloafine 2021, Losconto
speciale (diverso da quello del
50% che spettaquandoilavori
antisismici sonogenerici) e
legatoal fattoche dalla
realizzazione degliinterventi
siottengaunariduzione del
rischio sismicodiunaclasse
(detrazione del 70%) o due
(80%).A gueste aliguote si
aggiunge unulteriore 5% sei
lavori sonostatirealizzatisu
parti comuni di edifici
condominiali
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BONUS FACCIATE
Lanovita del 2020

Dopo molte esitazioni ha
preso corpo nella legge di
Bilancio 2020 il «bonus
facciaten, cioé la possibilita
di detrarre in 10 anni il 20%
dellespesesostenute per
interventi sulle facciate. Se
l'intervento va oltreuna
semplice tinteggiatura o un
rifacimento intonaci del10%
della superficie «opacan,
occorre abbinare lavori di
risparmic energetico con
determinati requisiti. Sono
escluse le case isolate (fuori
dalle zoneurbane AeB)e
tutti gli interventi che non
riguardino strutture cpache
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SCONTO IN FATTURA
Drasticariduzione
Conla legge diBilanciola
possibilita di ottenere ung
sconto diretto in fatturap
alla detrazione (previstod
34/2019erecuperabile da
imprese come credito
d'imposta in 5anni}ha sut
unritocco rilevante: dal1°
gennaio 2020 deve riguare
ilavoridieristrutturazione
importante diprimolivello
rigualificazioni energetich
cuial Dm Sviluppo del 26
giugno 2015) dialmeno
200milaeuroesolo sulle
comuni degli edifici in
condominio. Escluso, quin
perisolilavoriantisismici

Escluse solo le case isolate e rurali

INTERVISTA

LORENZO CASINI

Per gli edifici storici
la detrazione si accoppiera
aicontributi per ilavori

Glauco Bisso

ltesto definitivo del bonus fac-
ciate cambiale prospettive: ora
¢ legato anche al risparmio
energetico, alle zone urbane e
limitato alla «strutture opaches.
Per Lorenzo Casini, ordinario di
diritto amministrativedella Scuo-
la IMT Alti Studi Lucca e capo di
Gabinetto del ministro Dario
Franceschini«Nonsitrattadiuno
stravolgimento ma di un chiari-

mento di quello che la bozza gia
consentivas.

Professor Casali, perché & spa-

ritoil riferimentoa impresaela-
voro autonomo com fruitori del
bonus?
«L'agenzia delle Entrate ha os-
servato che, siccome la norma
precedente siandava ad inserire
inun corpo normative prevalen-
temente dedicatoalle persone fi-
siche, era preferibile portarlo
fuoridal riferimento all’articolo
16 bise considerarela normaco-
me nuovas,

Ma quali sono gli edifici e gli
interventiinteressati?
«Abbiamo chiarito chelanormasi
applicaaedificiesistenti.Ma so-
prattutto chel'intervento puo es-
sere anche di sola tinteggiatura.
Quando invece siinterviene sul-
'intonaco per pit del 10% della

superficie disperdente lorda, che
elostandard ela percentuale in-
dicata nel decreto del 2015 sulla
riqualificazione energetica, side-
ve eseguire quello che gid oggi &
obbligatorio. L'unico elemento
aggiunto ¢ che perlatrasmittanza
termica sia pili performante, vista
la detrazione cosiimportante, in
applicazione del decreto ecobo-
nus del 2010. Per esempio, per
edifici su Roma si richiede una
trasmittanza di 0,29 mente se-
condoildecreto del 2015 € 0,36m.

E lalimitazionead alcune zone?
«Silimitano gliinterventi alle zo-
ne Ao B del Dm del1968, esclu-
dendo cosisolole caseisolateole
zone rurali. Lamisuraé stata con-
cepita perlecitta come misuradi
decoro urbano e quindisi & prefe-
ritolimitare allezone incuil’edi-
ficato & superiore al 12,5 per cento,

che élo standard della zor
mododa escludere contest
nonc’eunacitta vera e pre
E se I'edificio & storico:
«L'incentivo al go% & tal
vantaggioso che consente
ter applicare materiali ev
sottili da permettere difar
lo che con il 65% non si ri
fare. Le dimore storiche,
grazie al precedente pro
mento delministro France
potrebbero avere la detra:
in pitt il contributo perilk
Niente cessione delcre
«Questa possibilita siéscc
con quanto gia emerso su
bonus:’Antitrustaveva re
toetfettidistorsividella o
renza a causa della cedib
vantaggio delle grandi in
rispetto alle piccoles.
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(LOImne messd Ml SIUressd SIsmica
non qualificata, antifurto eccetera)
siresta al so% di detrazione.
Proroganel zozoanche peril bo-
nus mobilidel 50% collegato a que-
sto tipodi interventie (in questoca-
soilmerito spetta al DI Milleproro-
ghe) per il bonus verde (manuten-
zione giardini)del36 percento.

I bonus giain vigore

Non sono stati toccati i bonus pilt
complessi, lecui spese, sostenute si-
noal 31dicembre 2021, danno diritto
a detrazioni che vanno dal 657 al-
I'85% a seconda della tipologiadiin-
tervento: il sismabonus “qualifica-
to™ e 'ecobonus condominiale .
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Abbinata obbligatoria
quando gli interventi
«profondi» superano il 10%

FabioChiesa
Giampiero Gugliotta

1l bonus facciate acquista una fisio-
nomiatuttapropria esicandidaaes-
sere una misura una tantum da co-
gliere nelsolo2o020.

Nella versione definitiva il bonus
facciate sisganciadalle ordinarie re-
gole che accompagnano le agevola-

detrazione dall'impostalorda parial
go percento. Icontribuenti dovranno
quindi preventivamente accertarsi
presso l'ufficio tecnico comunale se
l'edificio dicuisiintende sostenereil
rifacimento della facciata ricade in
una di queste due zone, altriment
nientel'agevolazione.

Dallato oggettivo viene poi preci-
satoche, ferme restandolealtre age-
volazioni gia previste dalla legisla-
zionevigente inmateriadiediliziae
dirigualificazione energetica, sono
ammessi al beneficio delladetrazio-
nedelgog esclusivamente gliinter-
venti sulle strutture opache dellafac-

nazione, perla progettazione dei la-
vori, per perizieesopralluoghieleal-
tre prestazioniprofessionalichenella
precedente formulazione potevano
inveceritenersiincluse.

Cappotto obbligatorio

Diparticolare interesseappare poiil
comma2,cheregolailcasoincuiila-
vori di rifacimento della facciata ri-
guardino interventi mist, cioé fina-
lizzati al recupero o restauro della
facciatamainfluenti anche dal punto
divistatermicoo che interessino oltre
il10% dell'intonaco della superficie
disperdente lorda complessiva del-

mica, il rispettodei valorilimit
stialla Tabella 2 del decreto di
luppo economicodel 26 genna
Viene infatti introdotta am
questatipologiadiinterventi
procedura diverificae contre
I'Eneaperle operediefficient:
energetico(commiz-bise 3-1
colo14,delD163/2013).
Soddisfatte queste cont
stando altesto della norma,
accederealbeneficiodelladet
delgoy sull'intero importode
se sostenute. Ma un chiarim
questo punto e indispensabi
Inmancanza deirequisit



