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Osservatorio immobiliare. Quest’anno le transazioni si fermeranno a sgomila unita. I prezzi,
per la prima volta da diecianni, tornano ad avere un segno positivo anche se lieve (+0,2%)

Nomisma: nel 2021 mercato
oltre 600mila compravendite

Paola Dezza

ambiare casacompran-
done una piu grande
conilmumiooppure in-
vestirein un piccoloap-
partamento da mettere
a reddito sono i primi
sogni in tempi di tassi di interesse
bassi,oggiai minimidisempre. Mala
ripresa del mercato degli immobili
residenziali si muove su un terreno
minato da unaserie di variabili eso-
gene ed endogene, per il momento
arginate manon deltutto archiviate.

E quanto ha registrato nei giorni
scorsi I'Osservatorio Immobiliare
2019 di Nomisma sul mercato resi-
denziale delle maggiori cittaitaliane.
«Il settore immobiliare mostra una
capacitadiresistenza alla debolezza
delcontesto economicodiriferimen-
to superiore alle attese - dice Luca
Dondi, direttore generale di Nomi-
sma -, La sostanziale stagnazione che
caratterizza il nostroPaese non sem-
bra avere scalfito la propensione pro-
prietaria delle famiglie italiane».

Leprospettive potrebbero esse-
re meno rosee del previsto. Il ri-
flesso della situazione economica
sivede sulle intenzioni di acquisto,
in deciso calo. «Se il trend viene
confermato dobbiamo aspettarci
una ripercussione sulle compra-
vendite» dice Dondi.

La luce oggi & sui prezzi, che perla
prima volta nelle analisi di Nomisma
tornanoasalire da diecianni aquesta
parte. Valori che mettonoasegnoun
lieve +0,2%, spinto dalle location dove
la crisi economica & meno evidente.

Sul fronte compravendite la cre-

scitanon permette ancora di bucare
il tetto delle 6oomila uniti compra-
vendute, Nel 2019il mercato si ferme-
ra a sgomila unitd, valori che torne-
ranno indietro a quota 58gmila nel
2020 perarrivarea6i7mila nel 2021

Rispettoal 2008 le compravendi-
te di abitazioni nell'insieme dei
maggiori mercati sono cresciute di
16mila unita. lldivario sarebbe ben
pittampio se paragonato ai picchi del
2006. Nel periodo 2008-2019, nel-
I'aggregatodei mercati maggiori,le
cittd con performance residenziali
migliori rispetto ai livelli del 2008
sono state Milano e Bologna, alle
quali si deve aggiungere Padova,
mercato piu'piccolo ma interessato
daun aumento diben mille scambi
rispetto ai 2.400 del 2008. Al contra-
rio, ci sonomercati tuttora sottodi-
mensionatirispettoal 2008, qualiin
particolare Catania e Palermo, men-
tre altri, Venezia e Firenze, risultano
allineati ai livelli del 2008.

Nomismasottolinea, in particola-
re, unnuovo trend legato al forte au-
mentodidomandadilocazione.Un
trend importante che porta also% la
domanda che sirivolge all'opzione
dell'affitto. Il Paese € pili mobile ri-
spettoal passato,anchein presenza
diunadomandadiutilizzo tempora-
neo in costante crescita, passata in
unannodall'n al 18%. In alcune cit-
tacome Venezia, Bologna e Firenze
superailzo%.

Ostacolo alla crescita delle com-
pravendite anchelarigiditidell'ero-
gazione di mutuidaparte delleban-
che, piti guardinghe nell'accettare
nuove pratiche. Ed € proprio questa
rigidith nell'erogazione a ridurre il
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Fonte- Agenzia delle Entrate e preconsuntivo Nomisma sul 2019

numerodelle transazioni sostenute
damutuo, che passanodal 58,2% del
2018 al 51,8% del 2019. Il resto viene
comprato in contanti.
AncoraunavoltaaMilanodalzo13
al 2019 l'aumentodelle compravendi-
te di case risulta pil consistente ri-
spetto alla media delle 13 maggiori
citth. Simuovonoalrialzoprezzi e ca-
noni. Il trend continua nel secondo
semestre 2019, Lamaggiore liquidita
del mercato, per Nomisma, & visibile
nella forte diminuzione dei tempidi
venditaedilocazione rispetto ailivel-
lizo13. Lecompravendite, influenza-
tedal dimadi fiducia chesirespirain
citta, dovrebbero superare a fine an-
no quota 26mila uniti (+6,5% rispetto
al 2018) con prezzi e canoni lieve-
mente inrialzo. lrecupero dei prezzi,
che hariguardato tuttii sub-mercati,
eéstato particolarmente rilevante per

https://www.plusplus24lavoro.ilsole24ore.com/?refresh_ce=1#viewProdotto/https%3A%2F %2F profquotidiano.ilsole24ore.com%2F

lezone dipregio.Eitempidivendita
s0no gia scesiin media a 3,9 mesi.

Bologna segue il capoluogolom-
bardo con dinamicita. Il capoluogo
emilianoha fattoregistrare una cre-
scita rilevante del numero di com-
pravendite (12,3% nellaprimaparte
del 2019 rispettoal 2018) eprezzi in
salita dell'1,2%. Resta, invece, meno
dinamico ilmercatoimmobiliare di
Roma, forse compromesso dalle cri-
ticita della citta dovute anche all’am-
ministrazione.I prezzicalano(-1,3%
la variazione semestrale) e questo
trend continua perd a contribuire al-
l'incremento delle compravendite. Il
dato consuntivo del primo semestre
2015 ha registrato circa 17mila tran-
sazioni sul mercato capitolino, con
un incremento del 6,9% sul primo
semestre 2018,

AP0 UNONE ASEIVATA

11



