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Bonus edilizi al test del contenzioso

Dario Aquaro
Alessandro Borgoglio

oom di bonusedilizi, sdadicontollie
contenziosi Gli sconti fiscali suilavori di
ristrurturazione erisparmioenergetico
continuanoa riscuoteresuccesso: nelle
dichiarazioni deiredditi 2018 delle persone
fisiche, per dare unamisura, leduedetra-
zioni hannotispettivamente superato 6 e1,5 miliardidi
euro,Esemprel’annoscorso hannoattivato investi-
menti per 28,6 miliardi, quasiun record, vistochela
spesaerastata pils alta solo nel 2013(si vedallSole 2 Ore
del 18 marzo). Maibonus del soe 65% piacciono cosi
tanto cheancheleliti tributarie non restanoindifferen-
ti: esul fllodell'interpretazione delle normesi giocauna
sortadibraccio di ferro tra contribuentie Fisco.

Direcentesiépronunciataanche la Cassazione, Chee
stata chiamataaesprimersi(sentenza13043/2019) sul
diritto alla detrazione per il recuperodel patrimonio
edilizio, nelcaso di demolizione e ricostruzione- non
fedele- del fabbricato, Perchél'agenziadelle Entrateha
sempre sostenuto che sonoagevolabili sologli interven-
tidifedele ricostruzione; salvo poi cambiare radical-
mente posizione con la rispostaallinterpello 210/2019,
incuiammette anche le opere di ricostruzione con
volumetriainferiore.

L'ecobonus perle societa
Sull'accesso alf' ecobonus, invece, ¢'@ormaiunoscontro
apertotrasodetaimmobiliarie Fisco. Secondole Entra-
te, lacondizione per poter fruire dello sconto fiscalee
cheallintervento di riqualificazione consegua un’effet-
tivariduzione dei consumi energetid nell'esercizio
dellattivitaimprenditoriale; mentre Fagevolazione non
pud riguardare le opererealizzatesubeni oggetto
dell'attivita esercitata, Perle societa che sioccupanodi
puralocazione (immobiliari di gestione), perd, gli edifici
su cuidovrebbero essererealizzatigliinterventidi
risparmio energetico rappresentanologgetto dellati-
vithesercitata (affittoaterzi) enoncespiti strumenta-
1i. Dunque - sostienel’Agenzia - Pecobonus non e appli-
cabile(risoluzione 340/E/2008).

Di diversoavvisoi giudici tributari: 1a detrazione
spettaai titolari di reddito d'impresa per lariqualifi-
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# controllo formale

Tempi e procedura

Le Entrate, entroil 31
dicernbre del secondo anno
successivo a quello di
presentazione della
dichiarazione dei redditi,
procedono al controllo
formale delle dichiarazioni
presentate dai contribuenti
e,senza pregiudizio
dell'ulteriore accertamento,
possono escludere in tutto o
in parte le detrazioni
d'imposta non spettanti, in
base ai documenti richiesti ai
contribuenti stessi (articolo
ae-ter del Dpr 600/1973).

cazioneenergeticadiimmobili di proprieta di
qualsiasinatura, perché lanormativa non pone
alcun limite in proposito (Ctr Lombardiaio77/1/16).
Unalinea di pensiero confermata anchedalla Cas-
sazione (sentenza 19815 /2019).

Lawrevisione» deglisconti
Unaltropuntodiattrito riguardala possibilita peril
Fiscodirettificare sololeratedi detrazione successive
allaprima gia fruita, senza dover rettificare la dichiara-
zione in cui perlaprimavoltaéstata riportatala detra-
zione (che infatti si spalma in cinque odied quote
annuali). Le Entrate nonsi sonomai espressechiara-
mente suquestoaspetto. Ma nei documenti indirizzati
ai Cafin occasione dellevarie tornate dichiarative, &
stato sempre precisato che il controllorelativoalle
spese suddivisein pilianni devessere effettuato «a
ogniufilizzodella rata dell'oneres (principio ricordato
anche dalla circolare13/E/201g). Come dire cheil Fisco
puo rettificare ogni singolarataautonomamente.
Aparere dialcune commissioni tributarie, invece,
I'Agenzia devecontestare lasussistenza dei presuppo-
sti normativiperil periodo dimpostaincuilespese
sonostatesostenute: cioé quelloincui perla prima
volta e stataesercitataladetrazione, indicando la
primarata nella relativadichiarazione deiredditi (Cop
Milano5397/23/17). Ma qual &lo strumentoaccertati-
voche dev'essereutilizzato dal Fiscor Lasede naturale,
secondoquanto prevedelarticolo 36-ter del Dpr
600,73, dovrebbe essere quelladelcontrollo formale
delle dichiarazioni (i dove operano di prassileEntra-
te). Eppure nellagiurisprudenza dimerito sisono
elevate voci discordanti. Unadi queste - piuttosto
recente - haaffermato che il disconoscimentodella
detrazionelrpefper gliinterventidirisparmioenerge-
ticodeveavvenire conunavviso di accertamento,
senzachela contestazione possa essere ricondottaa
uncontrolloformaleexarticolo36-ter. Hmotivo? 1l
disconoscimento presuppone un‘attivitaamministra-
tiva nonricompresanella fattispecieteoricadella
normarichiamata (Ctr Plemonte 1698,/6,/18).
Nonrestache attendere il verdetto della Cassazio-
ne,chepotra confermarel'interpretazione deigiudicio
dare regione al Fisco.
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IN SINTESI

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE
Diversasagomae volumetria

= Gliinterventi di ristrutturazioneconsentono di
accedere alla detrazione delle spese direcuperodel
patrimonio edilizio, nonché a quelle di risparmio
energetico.

+Traquestiinterventi rientra quello didemolizione e
ricostruzione del fabbricato.

= 'agenzia delle Entrate, direcente, haradicalmente
cambiato posizione, ammettendo alle agevolazioni
anche gliinterventi che abbiano prodotto un edificio
consagoma diversa e volumetriainferiore rispetto
allimmobile preesistente (risposta allinterpello
210/2019).

AGEVOLAZIONE ALLE SOCIETA IMMOBILIARI
Unitalocate aterzi

* La detrazione per rigualificazione energetica
spetta anche ai soggetti titolari di reddito
d'impresa che sostengono le spese pergli
interventi agevolabili sugli edifici esistenti.

« Secondo le Entrate, non paossono beneficiare
del bonus le societa immobiliari in relazione agli
immobili locati a terzi (risoluzione 340/E /2008;
risoluzione 22/E /2018 sul sismabonus).

* Secondo la giurisprudenza, invece, i benefici
spettano anche per tali immobili (Cassazione
19815/2019; Ctr Lombardia1782/21/19 e
1077/1/16; Ctp Reggio Emilia 367/03/15).

RETTIFICA DELLA PRIMA RATA
Rateazione e modifiche
« Le detrazioni sui lavori edilizi vengono fruite in
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