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I big esteri del mattone puntano

1,5 miliardi sugli asset italiani

IMMOBILIARE

A luglio e agosto
il mercato domestico
é risultato effervescente

In pista da Goldman
a Blackstone, ma anche
privati come i Rovati

Paola Dezza
MILANG

Unmesedi luglioeffervescente e un
agosto che vede ancorainchiusura
molte operazioni. Sembra che i ma-
nager del real estate debbano rin-
viare le vacanze perché in questo
inizio di terzo quarter il mercato
immobiliare ha registrato volumi di
investimentodidrcai,s miliardidi
euro in meno di dnque settimane.
Nel2o17enel2018 il terzo trimestre
haregistrato 1,6 miliardi di volumi.

Molte le acquisizioni dapartedi
gruppi internazionali, operazioni
che in alcuni casi sottolineano la
volonta direstare in maniera radi-
cata nel nostro Paesi.

Eilcasodeldeal chiusoda Gold-
man Sachsinrelazionea tre immo-
bili del fondo Anastasia di Prelios
Sgre orapassati inun nuovo fondo,
Cristoforo, sempre gestito daPre-
lios Sgre partecipato indirettamen-
te da Goldman Sachs. Si trattadiun
portafoglioimmobiliare dioltre250
milioni di eurocompostoda treim-
mobili ausouffici situatia Romae
Milano. Gli immobili di Romasitro-
vano inviaDiDonoe viaCristoforo
Colombo esono affittatirispettiva-
menteaunimportante organismo
internazionale facente parte delle
Nazioni Unitee a unodeiprincipali
gruppieditorialiitaliani. L'immobi-
le di Milano altro non & chela sede
di Res Mediagroup in via Rizzoli.
Goldman Sachs, cheal momentoha
messoin vendita alcuniimmobilia
uso ufficio in corso Vittorio Ema-
nuele, ha acquistato quindi asset
core da tenere areddito.

Oualche giorno fa si & chiusa
anchela gara peril Palazzo dell’'In-
formazione dipiazza Cavour a Mi-
lano.Ilpalazzo, parte del portalo-
glio del fondo Atlantic 1gestito da
Dea Capital Real Estate Sgr (con
azionista Blackstone con quasi il
40%) & stato ceduto per il contor-
valore di 175 milioni di euro alla
famiglia Rovati. Lastipula del con-
tratto definitivo dicompravendita

& prevista entro 1a fine del 2019.

«Ilmomento di eccitazione del
mereato & dovuto alla combinazio-
nedidiversi fattori - dice Carlo Va-
nini, head of capital market in Ita-
lia di Cushman & Wakefield -. In
primis ¢’ lapercezione che siamo
comungue alla fine di un ciclo.
Inoltre alouni investitori value add,
entrati sul mercato 3/ annifaso-
no arrivati all'exit period delbusi-
ness plan e stanno approfittando
dell’'abbondante liquidita per valo-
rizzarealmeglio gliasset». Analiz-
zandoin dettaglioisettorisivede
che a Milano la parte uffici e in for-
tissima crescita, mentre I'hospita-
lity cresce in tutto il Paese. «E in
fortesofferenzailprodotto secon-
dariosoprattutto quando siparla
dilocation - dice Vanini -, qui la
combinazione dialte aspettativee
scarsadomandarendeil segmento
fermo, anche a Milano».

Tornandoalle operazioni appe-
na concluse, Kryalos Sgr ha fatto
shoppinginviale Regina Giovanna
2gaMilano acquisendoun immohi-
le da riqualificare completamente
dioltrez1.000 metriguadri perso-
60 milionidieuro. LaSgr guidata da
Paolo Bottelli ha anche concluso
Tacquistodis4s centraline telefoni-
chedaun fondo riservatogestito da
DeaCapital Real Estate Sgrperuna
citradi 4omilioni.Le centraline te-
lefoniche,intutto circa 6o.0oomq
di superficie, sono state apportate
al fondo “Polvanera” di nuova co-
stituzione, che sara prevalente-
mente investito in immobilia desti-
nazione centraline telefoniche, in-
dustriale e ufficilocalizzati nel ter-
ritorio nazionale.

Altra operazione di rilievo &
quella di Orion sugli cutlet di Ar-
cus, societd immobiliare che faca-
po all'imprenditore Antonio Per-
cassi, a capo di un impere che va
dall’Atalanta ai gruppi cosmetici
Kiko e Madina, fino alle calzature
Vergelio e che sviluppa le reti di
vendita di marchi internazionali
delcalibro diLego e Starbucks.Itre
outlet sono il Sicilia Outletvillagea
Enna (inaugurato a fine 2010) e il
TorinoOutlet Village a Settimo To-
rinese (aperto damarzo 2017),con
i relativi sviluppi, e il Roma Outlet
Village di Soratte, oltre aun pezzo
dell'Orio center per un valore totale
di circa soo milioni. Sempre sul
fronte outlet, & stato ceduto al
gruppotedesco Dws per 200 milio-
ni il Barberino Designer Outlet di
Firenze da parte di Nuveen.
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Il mercato

Le ultime operazioni sul mercato. Terzo trimestre 2019

VALORE VENDITORE ACQUIRENTE
Treoutlet Percassi 500.000.000 Percassi Orion

Uffici 250.000.000 Prelios Sgr Goldman Sachs

Barberino Designer Outlet 234.500.000 NuveenRe DWs

Palazzo dell'informazione 175.000.000 Dea Capital Re Sgr Famiglia Rovati

Portafoglio Mittel 120.000.000 Mittel Primonial

Fondo Unicredito Immobiliare Uno 104.000.000 Torre Sgr Gwm /JPMorgan

ViaPolag 85.000.000 Barings M&G

Via Regina Giovanna 29 50-60 milioni FabricaSgr Kryalos Sgr

NH Collection Milano City Life 50.000.000 Igefi Invesco

45 Centraline telefoniche 45.000.000 Dea Capital Re Sgr Hayfin Capital Management
Due asset Nord Italia 33.600.000 N.d. Allianz Re

Fonte:elaborazione del Sole24 Ore su fontidi mercato
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