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Previsioni. Riqualificazioni e nuovi sviluppi fanno decollare
sia il settore residenziale sia quello commerciale e degli uffici

In arrivo 10 miliardi:
Cosl si trasformera
Milano entro il 2030

PaolaDezza

asperanzaécheil risveglio
immobiliare di Milano si
possa estendere al Paese.
Una speranza che a oggi
non si & realizzata, nono-
stante Milano attivi investi-
mentinel real estate da alcuni anni.

Dal 2015 a oggi la citta & stata in
grado dicatalizzare I'attenzione dei
grandiinvesttori internazionalie di
attirare capitalitrai2,seiquattro mi-
liardi all'anno. Investimentichesiso-
noconcentrati prima nel settore op-
portunistico, poinelcore (areddito)e
adessopuntanosuassetda valorizza-
re(valueadded) e sviluppodigrandi
areewrbane con unafettadiresiden-
ziale. Lo scorso anno a Milano sono
statiinvestid 2,8 miliardisecondo Re-
alcapitalanalytics, nel2017 eranosta-
ti circa 4,3 miliardi. Tantoche le proie-
zionistimano inarrivodaquial 202¢-
2030almenodieci miliardi dicapitali,
1z miliardi per 'area metropolitana.

1 nuovo Pgt punta sulla riqualifi-
cazionedella citta ed eredita, secondo
Scenari Immobiliari, 2,9 milioni di
metriguadratidisuperficielordatra
PianiIntegrati di Intervento(Pii)e Ac-
cordidi Programma (Adp), tracui l'ex
area Expo 2015¢ gli exScali Ferroviar.
Lamaggior partedelle superfici pre-
viste per questi ambiti sonodestinate
allarealizzazionedinuoveabitazioni
(oltre 1,3 milioni di metri quadrati),
seguite da uffici (oltre 6oormilama),
servizi privati (560mila mq) e com-
mercio(260milamg).

Si stima che nei prossimi dngue
anni gli investimenti complessivi
cambieranno il voltoagquasiquattre
milioni dimg diaree. SecondoScenari
Immobiliari daguial2o24leprincipa-

li trasformazioni urbane gia avviate
riverserannosulmercato immobilia-
re una superficie complessiva di
730mila mq per il valore dicirca 2,4
miliardi dieuro, concentratinel dire-
zionalee commerciale (29%). Sempre
secondoScenarilmmobiliari daoggi
alzozgsarannorealizzati nuovi pro-
gettiperunvalore complessivodis,s
miliardi. Intutto quasiottomiliardidi
investimentirelativiad aree darealiz-
zare(sonoescluse le riqualificazioni
di edifici). Che con gli investimenti
appenapianificatidal colosso ameri-
cano Hines-Milanosestoedex trotto
aSan Siro traglialtri - fanno superare
lasogliadeidiecimiliardi.

Nteam di Hines é particolarmente
positivosu Milanoe sul residenziale
della cittd, che al momento presenta
uno stock da rimodernare e una ca-
renza dinuovodialtolivello. Lacitty
starichiamandostudentie lavoratori
daaltrepartidel Paeseedall'esteroe
quindideve adeguare!'offertaa una
domanda sempre pit esigente. Do-
manda che spesso si orienta verso
abitazioni da affittare con formule
nuove come l'affitto breve o gli stu-
dentatiperchi viene afrequentarequi
Tuniversita.

Milane ha registrato nell'ultimo
trimestre 2018 compravendite resi-
denzialiinaumentodel 9,5%a quota
7.078unita, maincittale transazioni
salgono, anchea duecifre, dal2o13.

Secondo Nomisma Milano rappre-
sentalacitthanticipatricedell'inver-
sione del ciclo deivalori immaobiliari,
dal momento che gii a partre dallo
scorsoanno ha registratovariazioni
positiveinmedia, siaper ilsegmento
residenziale sia per quellocommer-
ciale. Tuttigli indicatoriguispingono
auna ulteriore crescita del mercato,

consistente e strutturale, conriflesso
anche sulle costruzioni.
«Ivaloridell'usatorestano fermi-
dice Enzo Albanese, patrondi Sigest
-, mentre nel nuovo le quotazioni
stanno salendo. Il mercato vaa due
velocita, pitvivace nelcentro ed entro
lacircovallazione. Quisiritoccanoal
rialzoilistinie nell'ultimo annoilva-
loredelnuove & aumentato del 109».
Il nuovo diventa pit innovativo e di
lusso, come nella Central Towercom-
mercializzata da Abitare.Co. o nello
sviluppodivia Carducci,daufficiaca-
se,commerdalizzatoda Sigest.
«lltema dellacreazionedinuovi
luoghi peril commercio, il lavoro e
iservizisisposaconleprevisionidi
crescita della popolazione residen-
te,che secondoil Pgt 2030& destina-
taasfiorarequotal,smilionidiabi-
tantientrol'orizzonte ternporale di
riferimento» spiega un report di
Scenari Immobiliari.
Tralegrandioperazioni cherigua-
derannoriqualificazioniurbane indi-
verseareedellacitti ce ne sonoaleune
ancora dadefinire sullacarta. Come
Milanosesto,un’areada1,4milionidi
mq{unmilione dislp, superficielorda
di pavimento) nei quali Hines sara
coinvoltacome coordinatoredeilavo-
riunavoltadefinital'uscitadi Davide
Bizzi(in trattativa conIntesa Sanpao-
lo che del progetto & il principale fi-
nanziatore), fino alla zona sud, attor-
noall'ex ScalodiPorta Romana. Qui
Covivio inizia a costruire un nuovo
edificiovicino aquello di Fastweb gia
affittatoal 30%a una multinazione. Si
attende, invece, l'ok definitivo del Co-
mune per procedere su Santa Giulia,
dave e coinvolto lo sviluppatore au-
stralianoLendlease.
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Lusso. La Central Tower in Largo Corsia dei Servi nel centrodi Milano, residenziale
innovativo e di pregio commercializzato da Abitare.Co,
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Miliardi

Oltre ai 10 miliardi perla citta
arriveranno altri 3 miliardi per
I'area metropolitana

4

Milioni di mq

Ela dimensione delle zone
di Milano che cambieranno
volto nei prossimi 5 anni
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