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Decreto crescita:
le novita per gli immobili

Il Sole 24 Ore del Lunedi

Rimane la possibilita di vendere il credito d’imposta tramite le piattaforme online
Ma le grandi imprese «ipercapienti» potranno usare l'agevolazione in cinque anni

Bonus lavori, arriva la cessione
al fornitore con sconto fisso

GlaucoBisso
LucaDeStefani
Saverio Fossati

mpresefavorite con tempidi recuperofiscale

dimezzati e nuove possibilita perla

rigenerazione urbana. Neldecretocrescita

sono previstidiversi interventi chevanno a

sostenere il settore edilizio e impiantistico, con

un occhiodiriguardo allescelte disicurezza e
risparmioenergetico.

Stando alla bozza approvata giovediscorsodal
Consigliodei ministridiventa piticonveniente, dal
puntodivista fiscale, per un'impresa di
costruzione, acquisire uno stabile cielo-terra,
abbatterloe ricostruirloconinuovi criteri. Maa
sollevare speranze e polemiche sono sopractutto gli
articolichedimezzano - da diedi acinqueanni - i
tempidirecuperodel credito fiscale acquistato da
imprese e consorzi per interventi agevolaticon
ecobonuse sismabonus.

Ecobonuspii facile

La nuova disposizione prevede che chihadiritto
alle detrazioni (cio® il contribuente) pud optare per
uno sconto sulla fattura «dipariammontare» da
partedel «fornitore che ha effettuato gi
interventi». Quest'ultimo, a sua volta, ottieneun
creditod'impostadausare in compensazione, in
cingue quoteannueuguali(secondo il meccanismo
di cuial Dlgs 241/97) esenza lapplicazione del
limit previsti dalleleggi 388 /2000 € 244/2007.1n
sostanza, sitratta diuna possibilita in pit, piuttosto
diversadaquella attualmente prevista, che

comungue rimane.

Anzitutto il “prezzo” della cessione & predefinito:

1o sconto deve essere parialladetrazione, guindi,
perunlavorodi iomilaeurocon detrazione del 65%
ilcommittente-contribuente avra subitouno
sconto di 6.500 euroe il «fornitores potra
compensare leimposte a suocaricoconun credito
d'impostadi13oo euro all'anne per cinque anni.
Nonsi contratta, guindi, 'importo dello sconto
sullafatturacome invece si pud contrattare il
prezzodiacquistodel creditofiscale se sisceglie
I'altra possibilita che rimane invigore.

Entrozo giornidall'entratain vigore della legge
diconversione del decreto crescita, le Entrate
dovranne emanuare un provvedimentodi
attuazione, benché laletteradellanormasiprestia
interpretazioni abbastanzaelastche sul soggetto
cuivaattribuito losconto. Con la nuovamodalith
non sard, perd, possibile per limpresa effettuare
un'ulteriorecessione del creditoa terzi.

Rete Irene ha espressoalcune perplessita sulla
disposizione, che - aun primoesame - semplifica
le coseaicontribuenti-committentie limette al
riparo dauna trattativa sulla cessione del credito
fiscale che non sempre siconcludeal meglio. A
dominareil mercato dellariqualificazione
energetica, infatti, potrebberoalla fine restare
pochi soggetti, fiscalmente ipercapienti,che
diventeranno main contractorconcontrattidi
subappalto versola filiera dichiilavorilirealizza
davvero, Resta oradavederecomeassicurare la
dinamica di mercato tramitela giusta concorrenza.

Vaanche detto, pero, che lanuova modalita di
cessione risolve il problemadel bonifico parlante

pati al 100% della spesadell’intervento,in quanto
Tamministratore dicondominiodovrebbe fare il
pagamento solodella parte di spesa non
corrispondente al credito ceduto.

Sismabonus costruttoriestesoallezonezes
Viene riconosciuta anche alle vendite dicase in
zone a rischiosismico 2 3la possibilita di
beneficiare della detrazione del 759 (afronte della
riduzione delrischio sismico che determiniil
passaggio ad una classe di rischio inferiore) o
dell'85% (passaggio a due classi di rischio inferiore)
sulprezzo diacquisto. Ammontare massimodi
spesa: gomila euro. Al momento sono agevolate
solo le operazioni in zona 1 (la pitt pericolosa).
L'immobile deve esserestatoristrutturato o
demolitoe ricostruito (anche con variazione
volumetrica) daimprese chelo abbianovenduto
entro18 mesidalla finelavori. L'agevolazione
interessale spese sostenute per gliinterventi dal
2019 al 2021.La possibilita di cedere le detrazioniin
cambio di uno sconto (ilustrata prima per
Tecobonus) & riconosciuta anche in questo caso.

Rigenerazione urbana

Viene concessa sino atuttoil 2021 la «misura fissa»
delle imposte diregistro, ipotecariae catastale (600
euro intutto) per le cessionidi interifabbricatia
imprese dicostruzione oristrutturazione che,
entroisuccessivi diedanni, lidemoliscano e
ricostruiscano {anche con variazione volumetrica
se permessa). Stesso bonus perla rivendita, anche
se non e chiaro sevalesinoal 20210 anche olire.
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Dieci anni di agevolazioni

Come sono cambiati i beneficiari e gli importi in gioco delle detrazioni sui lavori di ristrutturazione e risparmio energetico

Detrazione sui lavori di ristrutturazione
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Detrazione per gli interventi di risparmio energetico
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2018/2000 . 2018/2007 ANB/2000 201872017

Beneficiari +111,4% +8,7% +416,8%  +17.7%
in mifioni
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2018/2009  2018/2017 2018/2009  2018/2017

Totate detrasiont +228,5% +12.8% +919%  +19.7%
otale detrazioni
Fruite nell'anno 1.827 2000 2243 2458 2761 3.503 4008 4703 5321 6.002 1101 1349 1,137 1295 1502 1.397 1.071 1.282 1535

Mifioni di eurc
0000000 cecccoce

Valore medio della rata
annuale di detrazione

Ineuro 408 415 426

436 447

2018/2008
+55,4%

2018/2017
+5,8%

BO1 538 B3 GO9 B32

2018/2008 2018/2017
-62,9% +1,8%

1641 1456 1.282 1023 921 856 765 599 599 610

Fonte: elaborazione su dati Statistiche fiscali, dip. Finanze
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IL FONDO

Prima casa
cento milic
per rilancia
nuovi mutt

Michela Finizio

entomilionidieuwr

per rifinanziare

mutui primacasa

menti,avrebbele:
te. Senzanuoverisorse, ne
mesi nonsarebbe pit possi
re garanzie perl'acquistos
zione, moltorichieste sopr
giovani: finora sono arri
137mila domande a Cons
marzo 2019), l'ente che g
strumento, inmediacircaz
nondl'ulimoperiodo(ina
spettoagliultimi mesidel
un totale di 8gmila mutui-

Sul Sole 24 Ore del 14 ¢
rendeva noto il mancator
mentodel Fondo conlalegg
cio2019. Harimediatoil de
scita, che nellaversioneapy
Consigliodeiministr, all’a
rifinanziala misura.

DallaConsapfannosape:
ultimimesiilFondohaopel
agliultimi 7o milioni messi
zionedal tinisterodell’Eca
tima tranchedel finanziame
ledi6go milionidieuro, me
mento. Conle nuove risor:
disposizione dal Governo, o
clamministrativi della soci¢
curidipotercontinuareae
ranzieperilzoigeinparte,]

A potenziare ulteriorm
sponibilitd del fondo éanc
vento, previsto nell'atual
del Dl crescita, sugli accant
perognigaranziarilasciata
cessario accantonare - a
delle eventuali sofferenze
dell'importo erogato. Que
dovrebbe scendere all'g
contodell'atmaleindice de
rischio” relatdvo a primec
scarsissima attivazione -
questcasi -della garanziar
sposizione dal Fondo per ¢
sce apagare lerate,

1 fondorotativo istituito
gedi Stabilita 2014 (articol
mailegge147/2013)nasce:
porto perl'acquistodellap
opergliintervent diristru
dell’abitazioneprincipale(|
so). Allafine del 2018 erany
gat mutuiper8,8miliardic
una garanzia del Fondo ¢
miliardi(finoalso%dellag
tale). L'unico limite® cheil r
superiizgomilaeuro. Ele
impegnanoa non chieden
aggiuntive (oltre all'ipote:
mobile e alla garanzia for
Stato). Nonserve, quindi,
rifaccianodagarantiper il
proprifigliedé vietatalar
ulteriori garanzie persona
eusatoperlopitidagiovar
(57.4%) efrai 36eis45 anni

Di fatto, oggi & lPunico
poteraccederea finanziam
I'8owdel valore(conloan &
che al 100% in base alle of
singolebanche aderenti all*
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