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Infrastrutture ¢ immobili, persi
8 miliardi di manutenzioni I'anno

Paese a rischio. Uno studio Cresme-Consiglio nazionale architetti calcola leffetto crisi: fra 2010 € 2018
spesi per opere pubbliche 38,3 miliardi meno del periodo 2003-2009. Nel privato taglio di 34,1 miliardi

Giorgio Santilli
ROMA

Allarme manutenzioniin Italia:1a
crisi delle costruzioni si & portata
via dal2010 al 2018 otto miliardidi
euro annui di spese destinate a
mantenere in servizio, in stato di
sicurezzae infunzione edifici, reti
e infrastrutture. Non bastassero
crolli erischipitio meno graviche
simoltiplicano da anni sulle infra-
strutture pubbliche (ponti, viadot-
ti, strade in condizioni disastrose,
gallerie), arriva ora unostudio rea-
lizzato dalConsiglionazionalede-
gli architetti e dal Cresme («Un Pa-
ese atempo. Per unanuova politica
territoriales che sara presentato
oggi nel Fuorisalone del Mobile a
Milano} a fotografare il buco nero
delle spese per manutenzioni ordi-
narie estraordinarie registratosi in
Italia dal zo10 al 2018.

Degliotto miliardil'anno dispe-
se che mancano all’appello nel
confronto con quanto speso nel
periodo 2003~ 2009, 3,8 miliardi ri-
guardano gli edifici privati e 4,2
miliardi le opere pubbliche. Se si
considera l'intero periodo 2010-
2018 - sempre inrelazione ai sette
anni precedenti - sono stati persi
nel settore privato 34,1 miliardi di
manutenzioni (27,4 straordinarie
e 6,7 miliardi ordinarie)e 38,3 mi-
liardi nella manutenzione straor-
dinaria di opere pubbliche. Un
trend dicaloa 360 gradi.

La situazione & piti grave pro-
prio nel campo delle infrastruttu-
re dove - calcola il Cresme - nel
periodo considerato € venuto me-
no il 25% del periodo precedente.
Viceversa, in campo privatoil ta-
glio alle spese per le manutenzio-
ni & pit limitato, compreso fra il
2,4% delle manutenzioniordina-
rie e il 4,3% di quelle straordina-
rie. Afaredafrenoallariduzione
della spesa qui ¢'¢ stato soprattut-
to I'uso degli incentivi fiscali per
le manutenzioni straordinarie.
Dei 51 miliardi di euro destinati
alla manutenzione stradale di
edifici privati nel 2018 28 arrivano
dall’uso dei bonus fiscali.

I numeridel rapporto danno una
dimensione sistemica ai timori e
alle polemiche chenegliultimime-
si sono seguite ai crolli, alle cata-
strofi, ai diffusi segnali di scric-
chiolio. Concretizzanola fotografia
diun Paese arischio chedeve al piti
presto correre ai ripari con nuove
politiche di gestione degli edifici,
delle infrastrutture, del territorio.

Un messaggio che,a direil ve-
ro, il governohagia fatto proprio
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(peresempio con il pianodi disse-
stoidrogeologicoda 1o miliardio
lapriorita data alle manutenzio-
ni)eora aspettadiessere tramu-
tato in fatti.

Il fenomeno della riduzione del-
le spese in manutenzione - dice il
rapporto - tanto pit é grave inun
Paeseche vede invecchiare pesan-
temente il patrimonioimmeobilia-
re: il 58,7% degli edifici (paria 7,2
milioni)haoltre soannieil24%di
questi ha una condizione manu-
tentiva mediocre o pessima. Inol-
tre, negli ultimi nove anni subisco-
nountracollo ancora pitigrave gli
investimenti innuoviedifici (50%
nell'edilizia privata e 34% nelle
operepubbliche), frenando anche
il ricambio del patrimonio. In un
Paese cosi le spese per manuten-
zionidovrebbero schizzaredrasti-
camente versol'alto per contenere
i rischi. Invece, il buco.

Tre le proposte del rapporto
Consiglionazionale architetti-Cre-
sme per invertirele tendenze nega-
tive: il recupero di una centralita
della progettazione per favorire
qualith e rapidita dellaspesainin-
vestimenti pubblici; un fondo di
rotazione di1oo-200 milioni per fi-
nanziarela programmazione stra-
tegica «La citta italiana del futuro»
e avviare una azione di rigenera-
zioneurbana; la creazione di piani
di rinascimentourbanoin partena-
riato pubblico-privatodiffuso plu-
rifondo per aree urbane medie da
1omila a15omila bitanti.

Giuseppe Cappochin, Presiden-
tedel Consiglio nazionale architet-
ti,chiede un cambio di rottanelle
politiche digestione del territorio.
«Qccorre ripartire - spiega Cappo-
chin - da questi elementi per una
nuova stagione politica cheponga
al centro dell’azione pubblicalari-

generazione urbana da considera-
re come I'alternativavirtuosa alle
espansioni incontrollate eall’ulte-
riore consumo di suolo. Servono
linee nuovedi risorse: non investi-
mentia pioggia maun piano na-
zionale vero e proprio che finanzi
progetti integrati dirigenerazione
urbana portando a sistema i diver-
si livelli di risorse disponibili tra
cuile agevolazioni fiscali. Un Pia-
no caratterizzato da equita territo-
riale e indusione sodale, sviluppo
della cultura, della partecipazione
edella“creativita collettiva” delle
comunita locali; qualita dei pae-
saggi, degliambienti urbani, dello
sviluppo pubblico edellearchitet-
ture; riduzione del consumo di
suoloagricolo eurbano, valorizza-
zione del territorio rurale e del-
I'agricoltura anche in ambito ur-
bano e periurbanown.
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Il crollo degli investimenti

LA CONTRAZIONE

NELLE COSTRUZIONI
Riduzione degli investimenti
nell'edilizia privata.

Valore della produzione in costruzioni

Valori costanti 2005 Manutenzione
in milioni di euro ordinaria
-6.657
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Manutenzione
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LA FLESSIONE

NELLE OPERE PUBBLICHE
Riduzione degli investimenti
nelle opere pubbliche.
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