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Previsioni Nomisma. Performance
sopra la media per Verona e Modena

Rallentano gli acquisti
ma resiste la voglia
di investire nel mattone

Emiliano Sgambato

renata del Pil, indice di fiducia
diconsumartorieoperatorn im-
[ mobiliar indiscesa, pitiselet-

tivita (con ogni probabili-
ta) nella concessione dei mutui, quo-
tazioniancoraincalo.Loscenariori-
costriuito da Nomismaperil 2015 non
pud non portare aconseguenze nega-
tive per unmercatoresidenziale che
- nonostante la crescita delle com-
pravendite registrataanche lo scorso
anno - rimane sostanzialmente pri-
gioniero delle sue stesse debolezze:
da un lato una domanda abitativa
molto dipendente dal credito e, dal-
Ialtro, il mancato rialzo dei prezzi
proprio adispetto dell'aumento degli
scarnbi. Che sonocomungue tornati
agquotas7imila, suilivellidegli anni
go, cipe prima del grande boom im-
mobiliare. Sara difficile salire ancora
molto, soprattutto senza la compo-
nente d'investimento.

Le previsioni quindi stimano un
brusco rallentamento del tassodicre-
scitadelle transazioni: dal+6,5% cer-
tificato pochi giorni fa dall’ Agenzia
delle Entrate per il2018 al +2,3% del
2019, per poi passare in terreno leg-
germentenegativo nel2o20.5tagna-
zione confermata sul fronte quota-
zioni, con cali vicini all'1% (la stessa
variazione gia registrata nel 2018) e
con il segno pitancoraunavolta po-
sticipato in avanti, al 2021,

Alivello territoriale, trale 13 citta
intermedieanalizzate in questaedi-

sti,convergenza tra prezzorichiesto
e pagato, velocita di assorbimento
dell'offertaeccetera) soprala media.
Al contrario, Messina e Perugia sono
le citta che risultano meno perfor-
manti. Lo “sconto” per le case usate
registrato nelle 13 cittd campione
sfiora ancora il 15%, dai massimi di
Perugiae Taranto(17%) al 12% diVe-
rona. Il tempomediodipermanenza
su piazzaedi7,3mesi(dais,8diTrie-
ste aig di Messina).

L'Osservatorio dell'istituto bolo-
gnese sottolinea perd anche I'«atipi-
citan dell'ultimo ciclo immobiliare -
quello iniziatoconil boom dei primi
anni Duemila per poi attraversarela
grande crisi, fino alla ripresa delle
compravendite degli ultimi anni -
dove sono “saltate” le classiche corre-
lazionitra Pil procapite, tasso di oc-
cupazione e ciclo immobiliare. Eun
elemento anomalo chesie riscontra-
to da poco pit di un anno a questa
parteelacrescitadella domanda(al-
menoguellapotenziale) perinvesti-
mento. Nell'indagine sulle famiglie
2018le “manifestazionidiinteresse”
sono balzate al 15,4% (dal 6,1% del
2017). Nei 13 mercati intermedi, il
14,29 degli acquisti € perinvestimen-
to(quasi 3 punti percentuali in pit su
base annua); da un piccodel 18,3% di
Parma all'8,6% di Bergamo. «Sappia-
moche limpulso che arriveradatale
componente - silegge nell' Osserva-
torio - sara decisivo per accelerareil
ritorno interritorio positivodei prez-
zi, nontanto perla dimensione quan-

http://www.plusplus24lavoro.ilsole24ore.com/#viewProdotto/https % 3A%2F %2F profquotidiano.ilsole24ore.com%2F

12



25/3/2019 Il Sole 24 Ore del Lunedi

zione dell'OsservatorioNomisma,si  titativadellad omanda, guanto piut-
distinguono VeronaeModenaconun  tosto per la capacita di spesa di una
indice di performance (sintesitrain-  parte di essa».
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