21/3/2019

INCHIESTA
Rilancio urbano

Il Sole 24 Ore

Pwe si trasferira a settembre 2020 nel terzo palazzo del complesso accanto ai grattacieli Allianz e Generali
Intanto sono stati invitati sette studi di architettura, due italiani, a disegnare la forma della prossima struttura

Citylife, dopo il Curvo gara per la quarta torre

PaolaDezza
MILANG

Prende una forma definitiva piazza
Tre Totri a Citylife, Milano, conla
posa della bandiera al 30esimo pia-
no dell’edificio destinatoal gruppo
della consulenza Pwe percelebrare
il completamento della copertura
della costruzione.

Mala terzatorre nonsaral'ulti-
mo tassello di Citylife. Generali,
proprietariadel complesso, sta gia
valutando di realizzare altre due
nuovetorri peruffici. Perlaquarta
strutturasono stati inviatiin questi
ultimi giorni a sette studi diarchi-
tettura internazionaligli inviti per
la gara relativa al progetto. Sono
stati chiamati a disegnare il boz-
zetto della quarta torre lo studio
danese Bjarke Ingels-Big, lo studio
americano Som, Plp, Unstudio,
Dominique Perrault e gli italiani
Antonio Citterio e Carlo Ratti, a
quest'ultimo i vertici di Citylife
avrebbero chiesto dilavorare con
Big. La torre, che potrebbe essere
alta zo-22 piani, avrala sua forma
definitiva entro I'estate per pol
procedere con I'iter di realizzazio-
ne. La quinta, invece, & ancora da
definire nei dettagli. Potrebbe es-
sereun alto grattacielodicircago
piani (dato che avendo davanti il
Vigorellinonhavincoli dialtezza),
utilizzando perquesta realizzazio-
ne anche lavolumetriadestinataa
una ulteriore realizzazione resi-
denziale disegnata da Libeskind
(103 appartamenti), oppure po-
trebbe prendere formal'idea didue
torri piti piccole. La quarta torre
sorgerasuiterreni dove ogg ciso-
noicampidatennis provvisoriela
quinta dove cisonoglihangar sede
dicantiere del progetto.

Intanto accanto alle torri Gene-
rali e Allianz, laprimaprogettatada
Zaha Hadid elaseconda disegnata
daAratalIsozakicon AndreaMaifei,
svettadunque il “Curvo” arrivato al
30esimo piano. Latorre progettata
daDaniel Libeskind sara terminata
a giugno 2020 con certificazione
Leed gold e sara consegnata la
gruppo di consulenza Pwc dalset-
tembre di quell'anno.

Sovrastera il 30esimo piano la
cupola di vetro alta oltre 30 metri
disegnata da Libeskind per ricor-
darela Pieta Rondanini (dal pesodi
sromilachilogrammi), peramrivare
cosiai7s metridialtezza, tre metri
in pitirispetto all'ultima fila dive-
trate della torre Generali. [l Curvo
sara il terzoedificio pitialto diMila-
no, dopo quello di Allianz e la Uni-
credit tower di Porta Nuova.

La Torre Pwc, 34 livelli per 28
piani abitabili, &stataconcepitaper
mettere asistemaunaseriedisolu-
zionidi nuova generazione. L'effi-
cienza degli spazi i coniuga con
T'attenzione alla sostenibilita am-
bientale e al benessere deilavora-

tori. Si trasferiranno, infatd, in
«questi spaziizmiladipendentidel
gruppo di consulenza che al mo-
mento lavorano a Milano in via
Monterosa gy, peruntotalediz.z00
postazioni. Secondo indiscrezioni
di mercato Pwc pagheracirca 14,5
milionidieuro dicanone annuale.

11 complesso di Citylife (societd
di proprieta al 100%di Generali)ha
una superficie complessiva di
366mila metri quadri dove hanno
trovato spazio oggi 536 apparta-
mentirealizzati (di dimensioniin
media pari a 190 metri quadri, da
un minimodi 65 mg aunmassimo
di490mq).LaSlp(superficielorda
di pavimenito) massima realizzabi-
le di tutto il progetto & pari a
288,879 metri quadri, dicuiz35.143
mq giarealizzati e53.736 mqdare-
alizzare. Il parco pubblico occupa
unasuperficie diizamilamag, I'area
attualmente apertaal pubblicoé di
118mila mq.

«Siamoorgogliosidi questo tra-
guardo che rappresenta non solo
un ulteriore tassello del business

N Curvo. Ledificio
diCitylife dove si

district,maanche ilcompletamen-  trasferirail

to del cuore centrale di Citylife: gruppoPwce

PiazzaTreTorri» hadetto Arman-  arrivatoal

do Borghi, amministratore delega-  3oesimo piano e

todiCitylife. allafine della
Pwchasceltola soluzione della  copertura della

torreco propria filo- i in

sofia aziendale. «Abbiamo sceltodi
fare evolvere I'hardware immobi-
liare per allinearci con il modo di
lavorare del futuro- dice Giovanni
Andrea Toselli, ad di Pwe Italia-.
Sostenibilita e innovazione rappre-
sentano 'animadella nostranuova
sede milanese, Ci saranno 2.300
postazioni dilavore e una serie di
spaziaperti e fruibili dachi ne fara
richiestae areeriservateper gruppi
dilavoro. Un softwaregestira ledi-
ficioe le presenze dal momento del
loro ingresso nello stabile. Ogni
piano avra 10-14 ufficimultipurpo-
se, ossia uffici singoli assegnati, ma
che senon sone occupatisaranno
utilizzabilida altri dipendenti» Al
15esimo pianouna grande caffette-
ria & destinata agli incontriinfor-
mali, al 27esimo e 28esimo, colle-
gatidaunagrandescalainterna, ci
saranno spazi per eventi, foyer,
lounge, bar e ristorante.

La scelta di Pwc di aprire uno
spazioinzona Tortona, unlabora-
torioaperto alle contaminazioni, e
diaffittare anche un grande casale
nella zona di Padova per workshop
viaggia proprio in questadirezione.

Hgruppo della consulenzastari-
strutturando anche la sede di Ro-
ma, un edificio di proprieta di un
fondoimmobiliaregestitodaPre-
lios che verra completamente ri-
qualificato e rinnovato neglispazi
interni. Anche questoedifico, lacui
ristrutturazione viene realizzata
con gli uffici oceupati, sara finito
per giugno 2020.
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Milano, nel 2018 investiti 2,1 miliardi in uffici

Icanoni sono ancora
in salita per spazi prime
negli spazi pitt ambiti

Milano cresce inaltezza e diventa la
regina delle torri per uffici in Italia.
Un'offertadi spazidirezionaliche po-
trebbe sembrare eccessiva, ma chefi-
noraestataassorbitadalmercato. Gli
operatori diconochenellezoneambi-
te e ladomanda a essere elevata per
spazi di grado A. Il 2018 incitta si &
chiuso, infatti upchesu-

Assorbiti
dalla do-
manda

peraizgomilamgpetquasi 300 ope-
razioni: si tratta del miglior anno di
sempreper lacitta interminidiassor-
bimento di spazie di transazioni.

Le grandi multinazionali,igruppi
bancari ele societa tecnologiche han-
nocercatoecercanospazimodernie
innovativi. A discapitodeivecchiuffi-

o
metri qua-
dratilo
scorso an-
no, il valore
piu alto di
sempre

ci, spesso in e periferia,
moltideiqualirestano vuotiedifficil-
mente riconvertibili

Anchelacorsaagliinvestimentinel
realestate premia il settoredegliuffici
nel capoluogolombardo. £ nel settore

I NUMERICHIAVE

2,1 miliardi

i in uffici

chesidirige lamassiccialiquidita pre-
sente nelsistema, acaccia diinvesti-
mentisempre menoredditizimaco-
munqueinteressantiinquestafasedi
bassi tassi di interesse. Qualita, im-

i ibilica idriverdella

Eil capitaleimpegnato a Milano
nel direzionale nel corso del2018.

§90 euro

piu alto

g
domanda, inun momentoincuico-
working e smart working sono le
nuove frontiere del lavorare dinami-
co.A Milano, in particolare, secondo
Cushman &Wakefield,oltre allaqua-
litd eallalocation prende piede lari-
cerea di edifici che siano “iconici”.
Secondo Bnp Paribas, nelnonresi-
denziale aMilanosonostati investiti
nel2018 quasi 3,2 miliardidieuro (3,6
miliardi di euro nel 2017), il 37% del

El'affittoal mgall'anno nellazona
dei Central business district
Duomo (+7% sul 2017).

3,5%

llrendimento del “prime™
Iritorno & sceso dal picco del
5,25% segnato

negli ultimidieci anni

http://www.plusplus24lavoro.ilsole24ore.com/#viewProdotto/https%3A%2F %2F profquotidiano.ilsole24ore.com%2F

totale di circa 8,7 miliardi rilevati in
Italia. Maidativanno contestualizza-
ti. 1l pese di Milano sale: dal 33¢% del
2017 al 37% del2018. Gliufficisonola
fettapitirilevanted el mercatocon vo-
lumi di 2,1 miliardi di investimenti.
Volumiinlineaconla relativamedia
quinquennale esuperioridel 45% cir-
caallamediadecennale. Nelcentroe
neidue Centralbusinessdistrict(Cdb)
sisono concentratiquasi8oomilioni
di euro. I rendimenti sono stabili e
viaggiano dal 3,3% del Duomo al 6%
della periferia, passando peril 3,7%di
PortaNuova e del 4% del Centro.
Gliinvestitoriintemazionaliinte-
ressatiaMilano, tracuifannola parte
delleone fondi dimatrice anglosasso-
ne, annoverano ancheinvestitorici-
nesiche puntanosulocation di primo
piance affittuariaffidabili.
—P.De.
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