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Le agevolazioni
sul recupero

Il Sole 24 Ore del Lunedi

Dopo maodifiche e chiarimenti tardivi, accelera la possibilita di «monetizzare» le detrazioni
Accanto alle piattaforme per lo scambio degli sconti sul mercato operano anche le utility

Operazioni alvia. Dopo le ultime indicazicni delle Entrate, la cessione delle detrazioni & diventata pienamente operativa a partire dall'autunino dello scorse anno

[.avori in casa a 28 miliardi
Parte la cessione dei bonus

Dario Aquaro
Cristiano Dell'Oste

bonus fiscali sui lavoriedilizil’anno

scorso hanno attivato investimenti per

28,6 miliardi. Quasi un record: laspesa era

stata piti alta solonel 2013, quandoil

timore per la mancata proroga delle

detrazioni extiu-large aveva innescatola
corsaaipagament afine anno. Partendo
dalle ritenute sui bonifici, i dati sono stati
elaborati, per Il Sole 24 Ore,dal Dipartimento
politiche fiscalie societarie diCna.

Sul totale del 2018, perd, incide ancor
pocola possibilita di cedere I'ecobonuse il
sismabonus, chance introdottadal 2017, ma
chesolosulfiniredello scorsoanno édavvero
partita per icondomini. Perlacessione
dell’ecobonus su singole unita immobiliari
mancanoinveceleistiuzionidelle Entrate.

Lideaé semplice: ridurre 'eshorso dei
proprietari, permettendolorodi “pagare”
una partedeilavori trasferendo la detrazione.
Diventa alloradecisivo farincontrare l'offerta
di crediti dimposta (daparte dei condomini}
conla domanda(da parte disoggetti capienti,
chenon possono esseresolole imprese). B
questolosnodoin cui operanosiale
piattaforme informatiche siale utility.

Alugliodell’anno scorso éstata
perfezionata laprimacessione sulla
piattaformasviluppata da Deloitte con Ance.
«Da ottobre 2018 aoggila piattaforma ha
processatocircaiyointerventi, perunvalore
totaledel creditodi 124 milioni, dicuiil 63%
per ecobonus, il9% per sismabonuse il resto
per lavoricombinatix», spiega Antonio
Piciocchi, partner di Deloitte. «Unodegli
obiettividella piattaforma - prosegue - ¢
portarei grandigruppia collaborareconle
impreselocali, inun’ottica di sistemas.

Di certo, lavvio & statoal ralenty, come
rilevail vicepresidente dell’Ance, Rudy
Girardi: «Abbiamo persodue annia capire
comeapplicarele regole, tra modifiche
normative e chiarimenti, Orasara decisivo
completare laraccolta deilavoritra
questannoeil prossimo, cosi daultimarli
entroil 2021». Eco esismabonusperi
condomini, infatti, sonoconfermati fino a
fine 2021. «E senz’altro opportunauna
proroga - aggiunge Girardi —, ma sevogliamo
avere successo dobbiamo operare “come se”
la misurafosse a scadenzar.

Harley&Dikkinson (H1&D) harealizzato
una piattaforma, WikiBuilding, pensata per
mettere in rete amministratori, progettistie
imprese. «La piattaforma offre un supporto
tecnico-finanziarioeconsulenziale alle
imprese e ai professionisticertificati,
incentivando cosi lo sviluppo di un sistema di
qualitan, spiegal’ad Alessandro Ponti.

Finorala piattaforma ha veicolato 10 milioni
dilavoricon crediti gia “spendibili” quest'anno,
oltre a 60 milioni dilavori deliberatiin
condominio ealtri 160 di*offerte attive” di
imprese in attesa dell'olc assembleare. Le opere
piti comuni sonoil cappotto termico, ilcambio
delle caldaieela domotica dell'intero edificio.

Le proposte delle utility

I12019 &dungue il primo vero banco di prova
perlacessione dei bonus, sucuisi muovono
ancheleutility. Enigas e luce agisce in back
office fornendo servizi tecnici (come diagnosi
energeticaotermografia)nell’appalto, per
opererealizzate da imprese partner
qualificate. I primilavoricon l'offerta
«Cappotto mior, che non comporta vincoli
sulla fornitura, sono statideliberatiafebbraio
2018; € quest'anno Enigas eluce potra gia
scalarelaprimarata dei 15 milionidi

detrazioni su spese delloscorsoanno. E se
oggici sono 30 cantieriapertiin tutta Italia, in
mediada soomilaeuro, altricento sono
programmati e moltidipitial vaglio.

Agennalo épartitala propostadi Enel X,
chehagii chiusoiprimicontrattie lanciato
T'offerta«Vivimeglion. Chesi avvaledi
imprese selezionate e non impone 'acquisto
delle commodityaiclienti. Il piti richiestoeil
cappotto termico, specieal Centro-Nord -
spiega Alessio Torelli, responsabile Enel X
Italia—, mentre al Sud c'e un forte interesse
perla messain sicurezzasismicas.

1l primo intervento concessione del bonus
realizzato da Herarisaleal 2017 ed erarivolto
agli “incapienti” fiscali. « Poi gianella
primavera2018, dopolamodifica della
normativa,abbiamo estesol'offertaa tuttii
condominielerichieste sono triplicates,
afferma Cristian Fabbri, direttore centrale
Mercatodel gruppo Hera.Che
aggiunge: «Lannoscorsoabbilamogestito
interventiper 10 milioni, con le nostre societa
HeraServizienergiae AcegasApsAmga, e per
il 2019 stimiamo di superarli».

Focus territoriale ha anche VoffertadiAzA,
sviluppata dal 2018 con A2 A Energy
solutions, chie siconcentra in primis sulla
centrale termica. Seicontratt gestitiin
“modalita Esco” verso i privati sono gia so,
sul fronte dell’ecobonus ¢'¢ per ora un solo
casopilota. Ma sicontadi allargarela
propostaadaltre opere, con imprese edili.

Moltesacieta offrono ai clienti di coprirela
quota non detraibile tramite un contratto di
servizioenergia, usandocioe i risparmiin
bolletta. Ma si stanno studiando convenzioni
conle banche perfinanziarelaspesacheresta
acaricodei condomini. Un aspetto che
potrebbe spingere ancor piti le adesioni.
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L’EFFETTO PER GLi OPERATORI

Chance da estendere a tutti i lavori

Claudio Carpentieri

apossibilith dirasformarei
bonus suilavor ediliindena-
ro subito disponibile per ef-
fettuarelinvestimento sta di-
ventando sempre pilconcreta.
Dallaprima norma che consenti-
vaditramutareladetrazione incre-
diti d'imposta cedibiliper intervent
di rigualificazione energetica dei
condomini esclusivamente per i
contribuenti incapienti, 'ambito di
tale facoltasie esteso molto(siveda
ilgrafico). Tuttavia, siamobenlon-
tani dalla possibilita generalizzatadi
cessione. Laparte pitirilevante delle
detrazionimaturatedalle famigliesi

riferisce infattiailavoridiristratu-
razione, ancora esclusi.

Enoto ormai chel'ambito diap-
plicazionesiastato drcoscrittosulla
basedellaconvinzione chela cessio-
ne del credito corrispondente alla
detrazione aunistituto bancario de-
termini inmodo automaticounau-
mento del debito pubblico pari al-
Iinteroammontaredelle detrazioni
cedute. Tale conseguenza, indicata
dall'statdurante 'audizione inme-
ritoalla proposta di legge Ac189ge
ribaditadalle Entratenellacircolare
1/E /2018 elegata a tre fattori: na-
scitadiuntitolodicredito emessoda
una Pa, certezza del credito sotto-
stante e assenza del collegamento

dello stesso alla capienza delleim-
poste dicoluicheeffettuala spesa.
Inrealti nellanormae nellapro-
cedura attuata dalle Entrate con il
provvedimento 28agosto 2017 non
& presente nessuno dei tre aspetti.
In primo luogo, non nasce alcun
titolodi creditoemessodaunaPa:&la
stessadetrazione, pariai/1odelsuo
ammontaree perlinteroarcotempo-
raledidiecianni,aesseretrasformata
in credito dimposta e contestual-
mente ceduta(prima ancoradieffet-
tuarelaspesa). Sirealizza, invece, una
meratraslazionesoggettivadel diric-
toabeneficiarediun’agevolazione fi-
scale(la detrazione)nel momentoin
cui si vengonoacrearei presupposti

perbenefidarne (effettuazione della
spesa), senza alcuna variazione né
d'importo enédei tempi difruibiliti.
Peraltro, ilcredito ceduto ésoggetto
comunque a verifica da parte del-
PAgenzianel termini stabiliti per ef-
fettuare l'accertamento sul contri-
buente cheha sostenutola spesa.
Unavoltasuperato questo “sco-
glio” interpretativo la misura po-
trebbeessere estesaa tuttiisoggetti
epertuttelespese, rendendopossi-
bile una pit vasta riqualificazione
edilizia e favorendo la ripresa del
settore edile.
Responsabile dipartimento
Politiche fiscalie societarie CNA
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IL QUADRO

IL TREND

Gli investimenti per la ristrutturazione edilizia
e la riqualificazione energetica degli edifici
Investimenti milioni di euro
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IL DETTAGLIO MENSILE

Landamento degli investimentt per ristrutturazioni
e rigualificazione energetica nel 2018

Investimenti milioni di euro
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LE POSSIBILITA DI CESSIONE
Il quadro delle principali possibilita of ferte dalla
normativa

Ecobonus  Sismabonus Acquisto
su parti su parti immobili in
comuni comuni zona sismica 1
demaoliti
e ricostruiti
DETRAZIONE
DA 50% 75% 75%
AB5S% 085% 085%
in base al tipo  inbaseal tipo  in base al tipo
diinteivento  diinterventa  di intervento
SPESA Variabile
b varable - 96.000 96.000
Inbacaaitine euro euro
di intervento
RECUPERO 1 O 6 5 6 5
DETRAZIONE anni anni anhi
2800
® ® 0000® 0000609
SOGGETTOCUI  Fornitorio Forniteri o Fornitori o
PUOESSERE  ajirisoggetti  altrisoggetti  altri soggetti
i privati privatidiversi  privati diversi
D'IMPOSTA {comprese  dabanchee dabanchee
banchee intermediari intermediari
intermediari finanziari finanziari
ma solo se il
soggetto che
sostiene la
spesa énella
no tax area)

Fortte: CNA, dipartimento Paltiche fiscali e sacietarie
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