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Milano che cambia. L'ex sede Telecomdivia Pirelli 35 & alcentro diun'area in grande trasformazione urbana
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Milano, a Coima Sgr
I'ex palazzo Telecom

IMMOBILIARE

Ledificio nell’'area
di Porta Nuova haun valore
di circa 130 milioni dieuro

MAMNFREDI
CATELLA
Amministratore
delegato

di Coima

La riqualificazione
complessiva prevede
investimenti per 500 milioni

Paola Dezza

Una rigenerazione in continuo
divenire, dovelatrasformazione
urbana si e diramata e tuttora si
irradia allezone vicine, cambian-
done l'aspetto e la vocazione,
Porta Nuova per Milano rappre-
senta un hub dinamico e in pe-
renne evoluzione.
[prossimicambiamenti avran-

via Pirelli e viaSassetti, che potreb-
becambiare proprio allaluce della
nuova acquisizione. Poco pitin la
Coimastarealizzando dove sor-
geval'ex torre Inpsedificio Gio-
iaz2z per conto del fondo sovrano
di Abu Dhabi.

Larigenerazione quindinone
ancora finita e nei prossimi anni
vedremoun cambiamento dipot-
tata pari al primo, quando sulle
ceneridiquelle che furonole Va-
resine iniziarono a sorgere torri
moderne e innovative, tutte vetri
ealtezza. Quei grattacieli, ufficie

dalla fortunata location, vicina al
centroe alle due principalistazio-
ni ferroviarie della citta, ealla pre-
senzadi ampispaziperrigualifi-
care, se non per costruire ex novo,
edareun input al risveglio urba-
nistico di Milano.

Entro il 2022 sara terminatala
totale riqualificazione di Pirelli 35,
edificio oggi waoto e composto da
nove piani per una supetrficie di 35
milametriquadrati, mantenendo-
neladestinazioneterziaria. Il pa-
lazzo entra nel fondo Coima fund

‘oppeortunity 2 (Cofz), per ilqualee

stato recentemente completato il
periododi raccolta di capitale con
oltre 650 milioni di euro sotto-
scritti, che arrivano conlaleva a
una capacita di investimento diol-
tre 1,5 miliardi di euro.
Conl'acquisizione di Pirelli 35,
il totale degli edifici in sviluppo
da parte di Coima nel solo guar-
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no come teatro la zona di Mel-
chiorre Gioia. Qui Coima Sgr
avrebbeappena definito, secondo
insistenti voci di mercato, un'ope-
razione di ampia portata. La socie-
ta guidata da Manfredi Catella ha
appena comperato dai tedeschidi
Deka Immobilien un edificio del
valore di 130 milioni di euro. §i
tratta della ex sede Telecom, all’in-
dirizzo di via Pirelli 35. L’operazio-
ne farebbe parte di un deal pit
complesso, perché contestual-
mente a questa vendita Deka
avrebbe comperato palazzo Apor-
ti, che proprio Coima harecupera-
to e affittato gualche anno fa. Pa-
lazzo Aporti, edificiodi 26milamg
in Via Ferrante Aporti6 /8, e affit-
tato aCoty, Disney, limity, Patri-
zia Pepe, State Street.

Tenuto conto anche degli in-
gentiinvestimenti che saranno ri-
versati sull’edificio di via Pirelli
l'operazione complessiva si aggira
intorno ai soo milioni di euro.

La riqualificazione di Pirelli 35
potrebbe fare parte di un disegno
pit ampio, che riguarda anche gli
edificiin progettazione sui terreni
periquali Coima ha acquisitoi di-
ritti dal Comune, Qui é in via di
identificazioneil progetto Gioiazo,
all'incrocio tra Melchiorre Gioia,
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residenze, che svettano sotto
l'ombra del pennone della Unicre-
dit tower. Il continuo cambia-
mentodell’areae innescato anche

CAMPIONE D'ITALIA
Casino, € nullo
il fallimento

11 fallimento del Casino di
Campione d'Ttalia, ordinato Lo
scorso luglio dal Tribunale di
Como, & nullo. Lo ha stabilito ieri
laquarta Corte d'Appello civile di
Milano: senza contraddittorio,
sostengono i giudici, non poteva
essere dichiarata inammissibile
larichiestadi concordato con
riserva presentata dalla Casino
di Campione Spa (di propieta del
Comune) insieme alla Banca
Popolare di Sondrio, in qualita di
creditore. Resta da capire guali
saranno le conseguenze pratiche
dellasentenza: per ora, anche se
teoricamente possibile dal punto
di vista giuridico, e praticamente
impossibile riaprire la casa da
gioco cosi, i cui dipendenti
risultano ormai licenziati.

tiere di Porta Nuova ¢ di oltre
2oomilametri quadrati per oltre
un miliardo dieuro. Tra i guali il
recupero dell’ex sede Unilever in
via Bonnet, progetio ribattezzato
Corsc Como place.

Intanto i fari del real estate
puntano sull’astarelativaal pa-
lazzo del Comune di via Pirelli
39 a Milano, prevista per il 29
marzo prossimo. Sitratcta del-
I'ultimo asset da ristrutturare
nella zona di Porta Nuova, un
edificioche fa gola a moltiinve-
stitori italiani e internazionali
perlaposizione e le potenzialita
di una rigualificazione.

I protagonisti del real estate si
stanno organizzando per parteci-
pare soli o in cordata. Tra i nomi
che circolano cisarebberola stessa
Coima, i francesi diArdian, Gene-
rali, Dea Capital (che concorre per
un investitore) e Blackstone.

L'edificio divia Pirelli 39, degli
anni 60, & formato daun palazzo di
25 piani fuoriterrae tre interratie
daun corpo basso a ponte suvia
Melchiorre Gioia, disette piani. La
base d’asta edi 87,5 milioni di eu-
ro, altri 18,6 milioni per i parcheggi
antistanti che vengono concessi
condiritto di superficie di go anni.
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