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Immobiliare. Assimpredile-Ance: «Nei prossimi anni
la citth cambiera volto. La liquidita disponibile € record»

-

-

PaolaDezza
MILANG

rolettatanella top five diun
investitoredel calibrodiHi-
nes,sapraMilano mantene-
releaspettativer Tragliotti-
misticherispondonosi con
fiducia e,invece,leCassan-
dreche ricordanolevatiabili esogene -
dalla geopolitica alla recessione - che
potrebbero minare il futuro, la perce-
zione del balzo che il capoluogo lom-
bardoéprontoafare, ein parte sta gia
facendo, si ha contando sul terreno i
progettidiriqualificazione immobiliare
edisviluppoincorsooinfasediavvio.

1 colosso Usa Hines ha deciso di
scommettere sullacittie nellanuova
strategia appenainaugurataechean-
tcipaal Solez40re, pianificazioneche
valutaigrandicentriurbani sui quali
investire piuttostochele Nazioni, Mi-
lano & al quinto postodella classifica
europea, preceduta da Londra, Parigi,
Berlinoe Dublino.

«Milano & al 15esimo posto nel
mondo, trale 20 cittapitiinteressanti-
spiegaMario Abbadessa, countryma-
nagerdiHines inftalia-.In questi centri
abbiamodecisodipiticheraddoppiare
lanostra esposizione. AMilano, dove
oggi abbiamo investito poco meno di
1,5 miliardidieuro, investiremoaltticre
miliardi entroil 20215 NelmondoHi-
nesvuoleaumentarel'assetunder ma-
nagement dagli attuali 110 fino a 150
miliardi nei prossimicinque anni.

Perchéla citta al'ombra della Ma-
donnina piace agliinvestitor esteriz « 1l
mercatoeattrattivo perchédecorrelato
dall’economiadel Paese - dice ancora
Abbadessa-, La disoccupazione & pitt
bassachenelrestodTaliaelacchezza
delsingolo eelevata. Nonsolo.Lostock
delprodottoimmobiliare einferioreal-
ladomanda. Una opportuniti per noi
chesiamo sviluppatoris,

A Milane dopouna prima fase di
scommesse opportunistiche su pro-
dotti immobiliariasconto in codaalla
crisi del real estate, & seguita la risco-
perta prima dei “core” asset (edifici a
reddito)epoi del valueadded (immobi-
lidariqualificare}eadessosi torna allo
sviluppo. Grandioperazioni cherigua-
derannoriqualificazioniurbaneindi-
versearee dellacitta Alcuneancorada
definire sullacarta. ComeMilanosesto,
unareada,4milionidimg (un milione
di SIp, superficie lorda di pavimento)
neiqualiHines sari coinvoltacomeco-
ordinatore deilavoriunavolm definita
Fuscitadi Davide Bizzi(intratativacon
Intesa Sanpaola che del progetto é i
principalefinanziatore), finoalla zona

sud,attornoallexScalodiPortaRoma-
na. Qui Covivio portaavantiilavoridel
centro direzionale Symbiosis, einatto
la gara per aggiundicarsi 'ex sede di
Boehringere artiverauno studentato
nellexconsorzioagrario. Covivio, inol-
tre, lavoraincordataconPradaperpar-
tecipare al bando dello Scalo.

Loscorso annoaMilano sonostati
investit 2,8miliardisecondo Rea(Real
capital analytics), nel 2017 erano stati
circas,3 miliardi. Si stimachenel pros-
simicingueanni gliinvestiment cam-
bieranno ilvoltoa quasi quartro milio-
nidimgdiaree. Secondo Scenari Im-
mobiliari da qui al 2024 le principali
trasformagzioni urbane gia avviate ri-
verseranno sul mercato immobiliare
unasupetficiecomplessivadi7aomila
mqperilvalore di circa 2,4 miliardidi
eurg, concentrati nel direzionale e
commerdiale (2g%).Sempre secondo
Scenarilmmobiliaridaoggial2029sa-
rannorealizzatinuovi progettiperun
valore complessivo di 5,5 miliardi di
euro.Intuttoquasi otto miliardi diin-
vestimenti relativi ad areeda realizzare
{sono escluse le riqualificazionidi edi-
fici). Che congliinvestimenti appena
pianificatida Hines fanno superarela
soglia deidiec miliardi.

Nelcentrostoricooggicisono pitdi
dieciprogettidiriqualificazione incor-
so, da Palazzo Broggi al progetto di
GoldmanSachs inzona CorsoVittorio
Emanuele. «C'emolto dafare -dicean-
cora Abbadessa -. Basta pensare a
piazzaDiaz viaMazzini, via Larga, tut-
tezone darecuperare» Ampieriguali-
ficazionidi ufficiperle qualiqualcuno
sidomanda secisiacosl tantarichiesta.
Lacorsaormaié partita. Porta Nuova
earee limitrofecresconoancors, inpi-
peline cisonozoomila metri quadrat.
Gli operatori ora guardano con inte-
resse al palazzo divia Pirelli3g, del Co-
mune,chevain astaa fine mese.

Il trend di sviluppo riguarda settori
nuovi,comelostudenthousingeilresi-
denzialeinaffitto perfamiglie. Neiquali
Hines stalavorando. Nell'ambito case
per studentihaavviato i progetti divia
Giovenaleedell'ex consorzioagrario(in
totale 2.500postiletto). «llnostroobiet-
tivoideale ~continua Abbadessa - equel-
lodiarrivareadavere 3milapostilettoe
almenosgmila unitiabitative inaffittos.

«Lacitticatturalinteresse diopera-
toriinternazionali ben srutturatie in-
differentiallaleva - dice Marco Dettori,
presidente Assimpredil-Ance -. Lali-
quidita disponibile per gliinvestimenti
immobiliari & record. E in Italia ¢ solo
Milanoche attira tantaliguidith. Lacitta
cambierivoltonei prossimi dieci annin.
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[l Rinascimento
di Milano: piani
d’investimento
per 10 miliardi
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Top player. Mario
Abbadessa,
country manager
diHines in Italia,
ha investitodal
2016 aoggi circa
1,5 miliardidieurs
nel mercato
immaobiliare
milanese &
intende investire
altritre miliardi da
quial 2021,

Il colosso
Usa ha nel
mirino pro-
getti come
Milanosesto
e San Siroe
in pipeline
studentati
e uffici

in centro

Il Sole 24 Ore

Mappa degli investimenti immobiliari a Milano

Nuove superfici (in SIp) e riqualificazioni in arrivo a Milano.
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Fonte: Elaborazione Sole 24 Ore su dati di mercatoe di Scenari immobilian

ILPROGETTO

Ex scalo ferroviario Farini,
ecco lanuova accademia di Brera

In rampa di lancio anche
il progetto Brera3
all'idroscalo di Segrate

Glovanna Mancini

1l processo di trasformazione di cui
Milanoéprotagonistaindiscussain
Italiadaalcuni anni - fulcrodi inve-
stimentiimportantie grandi progetti
di sviluppourbanistico e immobilia-
re - hainvestito anche il mondo della
formazione universitaria cittadina.
Cosi, mentre 'Universitd Statale pre-
para il trasferimento delle facoltd
scientifiche nell'exarea Expoeil Po-
litecnico affidaa Renzo Pianoil pro-
getto perlanuovafacoltadiarchitet-
tura in Citta Studi, I'Accademia di
Brera progetta il suo Campus delle
Artiall'interno dell’'ex Scalo Farini,
all'internodiuno dei pit importanti
progetti di riqualificazione urbana
che interesseranno Milano nel pros-
simodecennio. Il progetto dell’am-
pliamento dell’Accademia porta la
firmadel professor Luca Monica del

Come sard. La facciata dei nuovilaboratori di sculturadi Brera allo Scalo Farini

lannoscorso haricevutolincaricodi
elaborare gliindirizzi di progetto per
Tampliamento nello Scalo Farini.
L’ampliamento nasce innanzitut-
todaesigenze contingentidi trovare
nuovi e piu efficient spazi per gli
studentieleattivita diricercaelabo-
ratorio, allo scopodimigliorare"of-
ferta formativa, ottimizzare gli spazi
eindefinitiva - come osservalapre-
sidente Livia Pomodoro - direndere
piti aterattiva I'Accademia, che gia
oggi(con 1.238studentidall’estero,

http://www.plusplus24lavoro.ilsole24ore.com/#viewProdotto/https % 3A%2F %2F profquotidiano.ilsole24ore.com%2F

tativi per studenti e docenti.
«Hungrande progetto inprogress
attraversocuil’Accademiadimostra
allacitth e al Paese diaver superato
limpasse cheduradaoltre soanni -
commenta LiviaPomodoro -. Abbia-
mo trovato degli spazi straordinari
in cuivalorizzare e ampliare l'offerta
el’accoglienza per inostri studenti.
Allo stesso tempo la presenza del-
I'Accademia nell’ex Scalo Farinisar
una grande opportunita per Milano.
Nelcontesto del grande progettodi
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