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Il Sole 24 Ore del Lunedi

Immobiliare in crisi. A Milano i progetti in difficolta provano
aripartire, mentre a Bologna, Savona e Padova il blocco ¢ totale

Quasi 300mila case
senza futuro
nei cantieri fermi

PaolaDezza

ru ferme, cantieri
transennatimavuoti,
scheletri di edifici da
terminare.
Inmolte cittaitalia-
ne enella provindala
crisiimmobiliarehalasciatobrutti -
cordivisibili. Soprattutto nel settore
residenziale, nel quale il buon mo-
mento dell'immobiliare prima del
2008 avevaspintoacostiuire perpoi
vederefrenare molte iniziative.

Oggiilsettoreé tornato aregistrare
compravenditein aumento, secondo
gli ultimi dati dell’Osservatorio del-
I'agenzia delle Entrate, del 6,7% nel
terzoquarter2018. Unaripresalenta
che non permetterd di assorbire
quanto si stava costruendo, soprat-
tutto fuori dalle grandi citta dove il
mercato & fermo e registra ancora
prezzi indiscesa.AncheMilano stessa
nonéesentedaicasidiinsuccesso, ma
«il problema & nelle aree esterne alle
grandicitta, nell'hinterland e nei pic-
colicentri - dice Mario Breglia, presi-
dentediScenarilmmobiliari - Opera-
zionipartite negli annidelboom che
sonho state portate via dal fallimento
dei costrutttori e di alcune banche.
Oggiabbiamo unostockdai2comila
a3oomila abitazioni in corso di rea-
lizeazione chenonsarannomai com-
pletate. Si tratta di case concentrate
sull’areapadanae sul versante Emi-
lio-adriatico. Nelmomento delboom
conifinaneiamenti facilisi & costnito
anchedove non c'eraeffettivamente
domanda. E oggi, che non & comun-
que mercato, i complessistannoan-
che invecchiandos.

Nelle grandi citta, dice Breglia, si
recuperainvecetutto, & solo unaque-
stione diprezzo. Inunpiccolocentro
no.Ecambiatoancheil trend che fino
ad alcuni anni fa prevedevaunesodo
dallegrandicittiche poinonsiérea-
lizzato. «Euntemaimportante peril

mercaton spiega Breglia.

e stato ancheunmomento incui
sono nati alcuni fondi immeobiliari
che hanno cercato di traghettare
questi complessi fantasma verso la
vendita, ma sono rimasti pochi, an-
che perviadiquestionilegalidecisa-
mente intricate.

DaPorta Vittoria (che adesso ripar-
te)alla Manifattura Tabacchi, chepro-
cede ancora a rilento, dal Quartiere
Adriano alle Residenze Cardo Erba.
dovedopoannisonoripresiilavor, a
viaAntegnhatidovele “Residenze Vi-
sconti”sonp fermealla fasedicantie-
re{inattesa dipermessodicostruire
perlarealizzazione disocial housing)
moltisonoicasipitto menodiinsuc-
cessoodiritardoa Milano. «Nelcapo-
luogolombardoleiniziative dipiccole
dimensioni ripartono - dice Enzo Al-
banese, a capo di Sigest -. 1 cantieri
sottole sounitia Milanosono '8o%
delmercatoein genere hannomeno
problemiad arrivare a buon fines.

Sul fronte dei complessiauso mi-
stoaMilanocisonodiverseareeinte-
ressate dainiziative imponenti.Santa
Giulia attende l'ok dal Comune per
partireconilavori, possibiligrazie al-
Tarrivodel colosseaustrialianoLend-
lease, Milanosesto ha avutoinquesti
giornil'autorizzazione a nuoveboni-
fiche, con relativa apertura di una li-
nea di credito da parte di Intesa
Sanpaolo. Inguest'ultimo casosi pro-
filaal'orizzonte un'intesaHines-Pre-
liosperrilanciareil progettietrovare
nuovicapitali(sivedailSole240redi
giovediao dicembre).

Nel resto d'Ttalia la situazioneé an-
che pitidifficile. A Bolognail quartere
Lazzaretto € un perenne cantiere.
Un'area che doveva cambiare volto
grazie all'Universitd e a residenti in
grado di occupare i 2mila apparta-
mentiprevisti, ma dovele stradesono
tuttora sterrate e molti palazzidisabi-
tati. Completato ilprimo lomo, il resto
del progetto subisce ritardi causad

dallacrisiedallarimodulazionedella
presenza dell'Universitd. La prima
area residenziale fancoramezz vuo-
ta, marciapiedie piccole aree verdida
completare. Restainforse losviluppo
complessivo. Stessaariatiraalquar-
tiereNavile, chehavissutofasi alterne
enontrovaunidentitd. Cisonopalaz-
zivuotie spaziverdilad dove diverse
societa, come Galotti, hannoiniziato
le proprie difficolti.

Diinsuccessise netrovano sututto
il territorio italiano. A Savona, per
esempio, perlearee exGavarryil Tar
haaccoltoilricorsodeiresidenticon-
troil Piano Urbanistico Operativo re-
lativoallatrasformazionedell'ex sta-
bilimento inun complesso residen-
zialeecommerciale. Siprevede quin-
diunasortadieffetto acatenasualtri
ricorsisimilari.

Secondol'elaborazione di Scenari
Immobilairi,a Padovaé fermoil pro-
getto PP, che prevedevala realizza-
zione di unitd immobiliari di lusso
condestinazione residenziale, com-
mercialee direzionale.AModenanel-
le Ex Fonderie, progettodi rigualifica-
zione urbanistica, dopo dieci anni il
masterplan viene rivisto con una ri-
duzione della previsione diedilizia re-
sidenzalee 'esclusione degli insedia-
menti commerciali.

Anchea Barinel quartiere Sant’An-
naci sono progett mairealizzat oim-
mobili senzaagibilita. Duelotti sono
stati realizzati e uno inattesa. A Napo-
1i, invece, ormai Bagnoli & diventato
una storia infinita. Lariconversione
dell’area, che fino agliinizi deglianni
goha ospitatoilcomples so industria-
leltalsider, non éancorapartita nono-
stante diversi progettie ideeavanzate
viavianel corsodeglianni.

«Cantieri ce ne sonoin molti quar-
tieri - dice Alessandro Ghisolfi, re-
sponsabile dell'ufficio studidi Abita-
re.Co.-. Maconnotevolidifferenze tra
grandi citth e piccoli centris.
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Milano. Il cantiere delle residenze Carlo Erba (Citta Studi) & stato fermea lunge

La mappa delle iniziative bloccate

| cantieri
fermi in Italia
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Fonte: Scenari imnohiliari
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