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L'ALLARME DEL PRESIDENTE DELL'ANCE

IMMOBILIARE, ANCORA UNA NORMA FISCALE ANTI-CRESCITA

di Gabriele Buia

ontro ogni logica, le uldme
modificheall'art.g6del Testo
UnicoImposte Redditicidico-
no che, al di 14 di annunci e
buone intenzioni, la politica, invece di
sostenerelacrescitadell'economia,del-
l'occupazione e la ripresa del Paese,
pensa soloafarecassanel breve perio-
do,vessandoancaraunavoltailsettore
dell'ediliziaedell promozioneimmo-
biliare, chediquella ripresa dovrebbero
essere protagonisti. Come sipudspie-
garealtrimentiladecisione miope diau-
mentarelapressione fiscalesu un com-
partochehagipagato pesantementedi
tascapropriaglieffettidella crisiesoffre
diunaliquiditi fortemente ridotta?

1 Dlgs, approvato in via definitiva
qualche giomofa in attuazione diuna
direttivaUe(malamente interpretata),
dispone, infatti, il taglio seccodellade-
ducibilith degli interessi passivisui fi-
nanziament ipotecari, mettendo cosi
seriamente a rischio gualsiasi invest-
mentoincorsodapartedifondi,societl
immobiliar o imprese di costruzioni
chegestisconopatrimoni destinatialla
locazione. Iche vuoldireche saraulte-

riormente disincentivatorealizzarein
futuroogniinterventodi rigenerazione
urbana,chea pardle, invece, tuttisem-
branovolere.

Questamisuraappareintotalecon-
traddizione con quanto il governo
sembra intenzionatoa fare promuo-
vendo unamassiccia cessione diasset
pubblicidadestinareal compatto pri-
vato, affinché ne promuova investi-
mentieriqualificazioniperlasuccessi-
vamessa a reddito. Reddito che con
questo nuovo regime fiscale verr se-
riamente compromesso.

Nonsolo. Lanormaincideanchesu
un'importantecomponentedi investi-
mentipubblici: da Bankitaliaa Cdp, dai
fondiprevidenziali aiquotisti pubblici
di fondidiffusisuiterritoriperla realiz-
zazione di patrimoni immobiliari de-
stinati anchead housing sociale da ce-
dereinlocazione: nessuno sisottrarra
alla mannaia checala subilanci e rendi-
tediquesti soggetti.

Gliinvestitoriprivati, specialmente
esteri, sono pronti ad andarsene dal
nostro Paese, proprio quando ci sa-
rebbe enorme hisognodipromuovere
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Un Dlgs
colpiscei
finanzia-
mentiper
riqualificare
patrimoni
destinati
all'affitto

sviluppoe sostenere unmercato,che
presentagrandipotenzialitd erichiede
sempremaggioriassetdacedereinlo-
cazionead aziende, studenti, anzani:
unadomandainfortecrescitaepriva
di prodotto adeguato sul mercato.Le
abimdinistanno cambiando, allapro-
prietdsipreferisce I'uso, spesso tem-
poraneo, conuna serie diservizia con-
tomo, come nella maggior parte dei
paesieuropei. Occorrerebbe che la po-
litica ne prendesse atto.

1l mercato dellaffitto € gia ampia-
mentevessato: nellelocazioniviviamo
lapenalizzazrione delpro-rata Iva, I'in-
detraibilitilva permanutenzioniordi-
narieestraordinarie, l'esclusionedelle
locazioni residenziali qualibeni soru-
mentali perl'attivith di impresa.

Qualcuno dovra spiegare perché
dobbiamorinunciare aqualche decina
di miliardi di inve stimenti program-
matl, manonancoraeseguiti, metten-
do a rischio ogni alora ulteriore pro-
grammazione futura. Al Nord Italia,
maanche nellegrandicitta del Centro
edelSuddel Paese.

Eppurelaprecarieti inanziariaeiri-

schiai qualiilnostroPaese espostocon
unlivellodispread cosialtodovrebbero
indurrea ponderare benequalsiasiin-
tervento possa deprimere gli investi-
mentesferrareun nuovocolpoallacre-
dibilith del nostro Paese. Cito Corrado
Trabacchi, Investment Director, Head
ofItaly di Orion Capital Managers:«Un
prowedimentodiquesto genere ecom-
pletamente privo disenso. Gliinteressi
bancarisonoun costoreale per chiinve-
stené settoreinumobiliarein Italia, spe-
cialmenteoracheunmaggiore spread
si sta riflettend oininteressi passivi pit
onerosi». Conlalimitazione delladedu-
cibilith siimponeun fermoagliinvesti-
menti esiriduconole entratefiscall.

Seil Governointenderealmente far
tornare a crescere Pil e occupazione
deve sinfonizzarsi con urgenza su
quelcheserve al Paese, alleimpresee
ai cittadini che certo nulla hanno da
guadagnare daunimpoverimento ul-
teriorediunodei settoriimprendito-
riali determinante per la ripresa del
mercatointemoelosviluppo/compe-
titivitd delle nostre citta,
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