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Indagine Pwc-Uli. La capitale portoghese attrae risorse anche
se 1 volumi dell'immobiliare sono ridotti, bene le citta tedesche

[ Lisbona la preferita
dagli investitori
Milano al 20° posto

PaolaDezza

acautelache gliinvestitori

internazionali hannoadot-

tatoappenaartivatoilnuo-

vo governoitaliane stala-

sciandoilposto aunaserie

di operazionidifine anno.
Lasituazioneanchealivello europeo
sembrameno foscadel previsto, stan-
do all'analisi emersa dal report
“Emergingtrends in real estate Euro-
pe 2019” redattoda Pwee Ul

«L’instabilita politica non & solo
italiana - dice Lia T, partnerdi Pwe
-. Anche nel resto d'Europa ci sono
movimentipopulisti e futuri incertis.

Sul fronte investitori, le scelte di
acquisto puntanosucittidai fonda-
mentalibuoni- cosispiega Lisenevan
Doom, presidente di Uli Europe - ¢
dalle elevate prospettive di crescita.
Mentre laliquidith & sempre elevata,
manca il prodotto in tutto il vecchio
continentes. Una mancanzadiogget-
tiche spingeaguardare ad assetclass
altemative, un segmento inItalia tut-
todacostruire,

Laclassifica stilata da Pwe-Uliin
base al sondaggio traBoooperatorie
dedisionmakermostraLisbonacome
laciteApili interessante in cui investire
I'anno prossimo, balzata in avantidi
dieciposizioni. A premiarelacittaca-
ratteristiche come la qualiti dellavita
e la leadership politica, ma dice Lia
Turn «bisogna tenere conto che Li-
shbona é un mercato immobiliare di
piccole dimensionidove sisonocon-
dusideal per solissomilionidieuro
nel terzo quarter 2018», contro i sei
miliardi passatidi mano a Parigl,is,8
miliardidiFrancoforte ei 4di Berlino.

wLishona va letta come la noviti

dell'anno - dice Elisabetta Caldirola,
partnerdi Pwe - L'economia ha buoni
fondamentaliela capitaleportoghese
élalstanbuldiqualche annofa. Se &
attesa la crescita della popolazione,
I'economia & positiva e I'indebita-
mentodel Paese in parte risolto ciso-
nole condizioni perattrame investi-
menti». Esauritol’'appealdiLondrae
dellaGermania sicercanonuove me-
te.Lafugafuoricitta e finitaeadesso
dappertutto c'e unritorno al centro.
Anche aMilano. Le cittisono ilcentro
dellinnovazionee dellacreazionedi
postidilavoro. Il successoc’e se dso-
no grandiUniversitd, polo tecnologi-
¢l, infrastrutture. Tutd elementi che
attraggono i giovani. Da qui anche
Tesigenzadiavere spaziresidenziali
nuovi per { consumatori glovani, E
Milano ha tutte questecarattetistiche.
Perchéquindié in posizione cosibas-
sanonostantelacrescitamessaase-
gnoz«Lacitt rimane penalizzata dal
contesto macroeconomico delPagse
i cui & situata - dice Caldirola -. Gli
investitorisono diffidentisul cambio
dipassodel nuovo governoitliano.
Milano & uryisolafelice, ma non rap-
presenta I'Italia».

Le dimensioni del mercato sono
unaimportante caratteristicaper ca-
pire le potenzialita della citti. Se il
mercatoépiccolosignificache anche
Toffertanon® ampia ele possibilita di
chiudereundeal poche.

Agli investitori piace poi Berlino,
che piccola non & e che & diventata
sempre piti attrattivaper giovanila-
voratori e studentineglianni. Tanto
cheilmercatoresidenziale, cheerari-
masto fermo permoltianni, ha visto
iprezzicrescerein maniera continua-
tiva. La Germania piazza ancora ben

quattro citta nelleprimedieci posizio-
nidella classifica: Francoforte, Am-
burgo eMonacosonorispettivamente
quinta, settima e decima. In alcune
perd gliinvestitoriinizianoa vedere
untemadioverpricing.

Visione positiva peri fondamentali
ele prospettive di aumento del rendi-
mentosuMadrid, Amsterdam, Vien-
nae Dublino.

Cisono, poi,unaserie dicaratteri-
stiche rapportate alvaloresociale de-
gli investimenti che stanno diventan-
do sempre pitlimportanti. Come per
esempio il focus sulla possibilita di
combinare diversi utilizzi come
coworking, retail e I'ultimo miglio
della logistica con usi invece non
commerciali come case a valori ab-
bordabili, centri di comuniti e servizi
peribambini.

«lnostrosondaggiomostrachela
capacitidibilanciare ritomi finanzia-
ri. ma anche sociali. sarh un impor-
tante nodoper il futuros diceancora
Lisettevan Doom. Nell'otticadel fatto
che ormai anche inlItalia piano piano
ilresidenziale stadiventando un'asset
dassdiinvestimento perigrandisog-
gettiistimzionali. Unimportante te-
maepropriolacarenzadicase aprez-
zi abbordabiliun po’in tutta Europa.
«lInproblema che accomunalegran-
di citta - dice Caldirola -, apartire da
Londra, soprattutto peri giovanis.

Alero trend da tenere d'occhio &
quello relativoalla capacita di sod di-
sfareil consumatore, che neglianni &
molto cambiato. In primis fornire
guindi spazi adeguati e sostenibili,
con servizi complementari. L'edificio
delfuturo deveavere palestra, spazi
comuni e servizi.

A0 IS ERVATA

Lisbona. Gli edificidel centro storico dellacitta

Le citta europee pil interessanti

Dove investiranno i soggettiinternazionali nel 2019
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Fonte:*Emerging trands* di Pwc e Ul

http://www.plusplus24lavoro.ilsole24ore.com/#viewProdotto/https % 3A%2F %2F profquotidiano.ilsole24ore.com%2F

{*) Stima Il timestre 2016
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