11 Sole 24 Ore del Lunedi

Pagina 1 di 1

LE ATTESE SULLE QUOTAZIONI

Per un rialzo dei prezzi c’¢ ancora da attendere

La tendenza al ribasso pare
ormai superata solo in centri
come Milano o Bologna

Michela Finizio

Laripresadei prezzi, evocata ormai da
alcuni semestri, fatica a ingranare la
marciapit alta. Risultati positivisiregi-
strano nei territori pit dinamici, ma i
movimenti generali restano sotto le
aspettativee glioperatoriparlano di «as-
sestamento» del trend rialzo.
L'analisidel mercato immobiliare tra-

mite le sole compravendite (+4,3% nel
primo trimestre 2018), restituisce un
quadroottimistico, ma capace di fotogra-
fare solo l'intensita della domanda. Se,
invece, siosserva landamentodei prezzi,
dei tempi medi di vendita e degli sconti
mediapplicati infase di trattativa, lo stato
disalute del settore appare incerto. Fatta
qualcheraraeccezione, le quotazionian-
coranonhannoinvertitola rotta. «Negli
ultimimesi - afferma Luca Dondi, ammi-
nistratore delegatodiNomisma - il mer-
cato sembra essersi preso unapausaal-
l'internodiunlento percorso dicrescitas.

A pesare sono fattori esterni, come il
peggioramento dell'economia ol'incer-

tezzapolitica. Acuisiaggiungonole tipi-
citadel mattoneitaliano, tra cuiunapro-
prietastoricamente restiaairibassie un
eccessodioffertaereditatadal passatoin
alcune citti. «f prezzi - aggiunge la re-
sponsabile dell'ufficio studi Tecnocasa,
Eabiana Megliola, presentandoirisultati
diun sondaggio sullarete di agenzie rela-
tivo ai primimesi dell'anno - sembrano
stabili con aumenti contenuti solo nelle
grandicid, inparticolare per leabitazio-
niin buono statos. Mentre cittd come Bo-
lognao Milano sembranolasciarsila crisi
alle spalle, i capoluoghi di provincia per
Tecnocasa registrano una contrazione
del 29 e I'hinterland delle grandi citta

chiude a -2,7 per cento.

Gli ostacoli da superare risultano evi-
dentisesiosserval'importo mediocom-
pravenduto(cioé la capacita di spesa ri-
dotta)ela percentuale di acquisti conmu-
tuo.«Sistima - affermaDondi - che circa
il 55%dei rasferimenti avvenga con iscri-
zione ipotecaria o altre forme di finanzia-
mento.Undato cresciuto molto negliul-
timianni,che inItalianone mai stato cost
altow. Ancoraresiduali, infine, gli acquisti
per investimento: questa componente,
seppurmolto volatile e capacedispostare
infrealaricchezza, sarebbe l'unica dav-
vero in grado di impattare sui valori.

& HPMADU PONE ASERYATA

http://www.quotidiano.ilsole24ore.com/edicola24web/edicola24web.html?testata=S24... 25/07/2018



