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Non residenziale. Anche se gli acquisti nei grandi mall sono in diminuzione, in Italia
si prevedono aperture per 1,3 milioni di mq. Gia investiti da inizio anno 780 milioni di euro

In arrivo 30 centri commerciali

Evelina Marchesini

adiminuzione dello shop-
ping nei centri commerciali
non frena lo sviluppo di
nuove superfici retail in
Italiache, anzi, sono pit vi-
vaci che mai. Sono infatti previsti
ben 1,3 milioni di mqg di nuove su-
perfici in centri commerciali tra il
2018 ¢ il 2021 nelnostro Paese, con
un totale di 43 progetti in pipeline.
Atracciare il profilo del settoreé
l'ultimaresearchdi]ll, “Pulseltaly”,
appena diffusa e aggiornata al pri-
mo trimestre 2018. Nel dettaglio, i
43 progettiincalendariocompren-
dono 30 centricommerciali e nove
iniziative nel Sud Italiae il 33% del
totale & gia in fase di costruzione o
addiritturadiinaugurazione. Trai
pitimportanti(sivedaanchelata-
bella in questa pagina) ci sono, per
il2018, il centro LaFabbricaa Saler-
no, concirca16mila metriquadrati,
e l'estensione di Serravalle, per
12mila mq. Nel2o19 sara lavolta di
Monopolis (a Monopoli, 43mila
mq)}, Gran Roma (Roma, 32.300
mgq), Kalépolis Salento {Galatina,
27mila mq), Mesagne Retail Park
(Brindisi, 17.200 mgq). Nel 2020s8ara
Westfield Milanoa calcarelascena,
conl'arrivo sul mercato dei suoi im-
ponenti 185mila metri quadrati di
superficie commerciale. Nel 20211l
Caselle Open Mall di Aedes Siig
(Bomila mq) e il Cascina Merlata,
con i suoi6smila metriquadrati.
Proprio nei giorni scorsi é stato
inaugurato il Serravalle retail park
rinnovato (e ampliato) di AedesSiig,
cheha ora sul mercatouna superfi-
cieglobale di 4omilamag, conun'oc-
cupazione di oltre'8o% degli spazi
eche genera affitti annui per 4,3 mi-
lioni di euro. A conferma del farto
che inuovicentricommerciali pun-

Le principali aperture di centricommerciali fino al 2021
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tano su strategie innovative e sul
settore dei servizie del food asup-
portodellesuperficidivenditavere
eproprie, lanuovafase “C" dell'out-
letriguarda 12milamge comprende
nove nuovi negozi, uno spazio arti-
gianale-produttivo, unaFood Court
diottounita cheamplial'offertari-
storazione del Retail Park, aree de-
dicate ai bambini e al relax e oltre
600 nuovi postiautoinun contesto
commerciale in cuisono giapresen-
tii principali plaver del settore re-
tail. Allinterno della Food Court &
stata creatauna “Smart Square” di-
gitale,interattivaconiclient delre-
tail park, con uno schermodigmg
utilizzabile per attivita ludiche,
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MILA MQ
Superficie del
Serravalle retall
park rinnovate (e

:m:e"a;")da I'usolibera del Wi-Fie un supporto
A ol perlaricarica deidispositivi perso-
un'occupazione di g 5 o
oltre 0% degli nali, il Digital Totem circolare pit
spazi e che altg ‘d'Eumpa: con uno ‘schermo
generaaffitti adibitoalla proiezionedivideo, mu-
annuipera,s sica e promozione dei prodotti.

milioni dieure «Una delle novita sicuramente

innovative per un retail park & laFo-
od court, aperta anche la sera, che
dara unserviziocompleto ai nostri
visitatorie favorira la loro perma-
nenza anche oltrel'orario dichiusu-
radei negozi _spiegainfatt Giusep-
peRoveda,a.d. di AedesSiig_.Inol-
tre, oltre all'utilizzo di materiali
eco-compatibili, abbiamoconcepi-
to un centro tecnologicamente
avanzato: il Digital Totem trasmet-
tera video/informazionie pubblici-
ta mentre all'interno della Smart
Square un'applicazione consentira
di collegarsi col proprio smartpho-
neagiochi interattiviproiettati sul
led wall della piazza che trasmettera
anche eventi sportivi e musica».
Dainizio anno,dice]ll, sonostati
investiti nel settore circa 78omilioni,
piu del doppio di quanto investito
nello stesso periodo del 2017. Le
operazioni“high street” (vie del-
la moda) sono state tre e un deal
diportafogliorelativoadue im-

mobili a Milano e Roma ha trai-
nato i volumi.

[ capitali provengono in preva-
lenzadainvestitoriitaliani(per 380
milioni),oltrea 200 milionida ope-
ratori“globali” e 195 milioni da fonti
europee, mentre direttamente dagli
Usaseno cingue milioni.

[canonidiaffitto“prime” sisono
assestatia 4.500euroal mg all'anno
nelle vie della moda di Milano e a
smilaa Roma;negli shopping cen-
terag3seuro, mentre neiretail park
a2z2oeuro. [rendimenti netti “pri-
me” sonoparial 3,3% e al 3 4% per,
rispettivamente, I'high street a Mi-
lano e Roma, mentre nei centri
commerciali al 4,9% e nei parchi
commercialial 6,15% (neicentrise-
condari sisale al7,4%, pilaltoilri-
schio per l'investitore, piu alto il
rendimento). Peril restodel 2018 la
previsionediJllé di rendimentista-
bili ailivelli attuali.
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