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IL RECUPERO NELL'EDILIZIA

Ristrutturare rende fino al 10%

Il valore della casa
riqualificata, al netto
dei costi, puo crescere
di molto: il picco

nelle grandi citta

di Paola Pierotti

degliincentivifiscali esistenti, a cui sidovran-
noaggiungereglieffettiderivantidal sismabo-
nus edecobonus finalizzati proprio al miglio-
ramentodellecondizionidiinteriedifici,apar-
tire dai condomini.

Lasohuzione delrecuperoedilidoviene privi-
legiatada molti per la possibilita di sconto e di
guadagno in termini di valore che offre unati-
strutturazione personalizzata. Ecco quindi che
dal rapportodi Scenari Immobiliari e Paspartu
sievincechest flatr
stimate per il 2017, sono state acquistate
130mila abitazioni da ristrutturare, owero il

@ [l recuperotrainal’edilizia. Gl investiment
in riqualificazione sul patrimonio abitativo si
confermano il motore del settore, rappresen-
tandoil 38% del valore degli interventi totali in
costruzioni. In dieci anni il volume degli inve-
stimenti inmanutenzionestraordinariaérad-
doppiatointerminireali,con oltre 46,5 miliar-
di di fatturato nel 2016, che si traducono in
7oomila abitazioni ristrutturate, Quest sono
alcuni de datievidenziatiferia Milanoda Sce-
nari Immobiliar, inoccasione della presenta-
zione del secondo*Rapportosulrecuperoedi-
lizio in ltalia e nuovi format digitali” redatto
«con Paspartu Italy. Numeri che parlanodi ri-
presa se riferitiagliinvestiment dei privati su
singolialloggi, ma chenonincidonodifattosul
recupero di interi immeobili e non hanno rica-
dute dirette, salvo qualche eccezione, sullari-
penerazione urbana.

L'Ance prevede per quest’anno unaumento
del 2,4% in termini reali degli investiment in
costruzioni. Per il comparto residenziale, in
particolare, Fincremento degli investimenti
realisistimasiadell',7¢% inpitirispettoal 2017,
conlaprosecuzionedel trend positivo delleri-
strutturazioni, che dovrebbero registrare un
incrementodell's, 3% interminireali Un"anali-
si, quella dei costruttori, che tiene conto delle
misure contenute nella legge di Bilancio del
2017, con il prolungamento e rafforzamento
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23, increscitadel 36,8%rispettoai
datidel 2016. Il nuovo costituisce il 15% delle
transazioni, inrialzodel 2,4% in un anno, men-
tregliappartamentigia ristrutturatirappresen-
tano 346mila compravendite, inaumentodello
0,9%sul2016. Analizzandoi diversicapoluoghi
diprovincia,a Milanoili2,79% delletransazionie
ricadutasu alloggidaristrutturare, il13%aTori-
no, l117.4%a Roma, salendo finoal 30,15 a Na-
poli con motivazioniinquestocasodaricercare

apo-

luogo campana, dove le nuove iniziative resi-
denziali scarseggiano.
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Roma. Complessodipregio invia Aurelianatodalla demclizione di una clinica

Magqual &il plusvalore diun’ post
recuperoal netto dei costi sostenuti? «Ristrut-
turare conviene specie nelle citta piti grandi,
dovelo stock a disposizione & pitt ampio e di-
versificatoin termini di qualith. Nel 2018 ~dice

p dite premiano I'usato

Composizione degli acquistiin citta per condizione
dellimmobilenel 2017 (stima)

mALA VAR,

Mario Breglia, presidente di Scenari Immobi- 2017,
liari—chideciderddicomprareunimmobileda  Totale compravendita 560.000 77
ristrutturare ottertd un plusvalore che varia Di 84.000 ﬁ
dall'y,6 al 10,4 % inpili ispettoalla spesa effet- ECE NG = L
tuata. Eal nettodegli scont fiscali chepossono % nuovosu totale 50 =51
rappresentare unulteriore vent percento.ma  Dj cui in condizioni
diluit neltempos. standard 345,000 S
SHaphY ¢ ch % di cui in condizioni 618 2
staauna domandasodale. Hrecupero edilizic  standard & 6,
diventa ntoutileperadegua- T
reil patrimonio esistente, costiitoal 65 da 2 CVida ristrutturare LDl
alloggi di dimensione superiore agli Bo metri % ]d‘g gimt!urare 232 268
U

quadrati, afronte diun 6o%difamigliecompo-
ste daal massimo duecomponenti.

Prime 10 citt per valore aggiunto past ristutturazione al netto
dei costi sull acquiste di 60 mg inzona semicentrale
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Perp azionediinteriedi-
fici equartieri lastrada & perd ancora lunga. Gli
ultimi tragici eventi che hanno scosso il centro
Italia hanno riacceso un faro sull'urgenza del-
notmy isismichedique-
gliedificichenesonosprovvisti, specienellezo-
ne pil a rischio. In questa direzione si sono
mossi il progetto Casa Italia, il bando per la ri-
qualificazione delle perifetie delle aree metro-
politane elalegge sul contenimento del consu-
felsuolo. Malasfid il Aili-
zanonéancoraentratanellaculturacondivisa.
«Politica emisure fiscali —~commentaFlavio
Monosilio, direttore del Centro studi dell'Ance
—spingono dividuali
stica del mercato. Sisottolineala convenienza
nel comprare immobili vecchi e usati, da ri-
qualificare anche con un interessante plusva-
lore, tralasciandoil fattochesenon i intervie-
ne sull'intero immebile si continuerd ad avere
unalloggiodiqualita inun edificiochenon ha
le medesime performance». La proprieta
fr: & Umannosaqu
IAnceharibadito anche nella recente campa-
gnaelettorale«l'urgenzadiun quadronorma-
tivo che imponga la questione dell'interesse
pubblicoper certe operazioni su edifici inade-
guati, per incentivare la demolizione e rico-
struzione che non pud essere assorbita dalla
sola rendita fondiarias.
L'Ance chiede anche un'estensione del-

PLUSVALORE PLUSVALORE

Gt o it %  [Ecobonuse del Sismabonus per interventidi
- sostituzione ediliziainzonea rischioterremo-
L e ] to, peredificienergivorieinsicuri,abbattendoi
costi e rendendo possibili importanti trasfor-
Napoli 98 Bergamo 59 mazioni, anche aumentando la volumetria
(ovepossi Sel'obiettivodell'agendaurba-

Firenze 95 Brescia 58 i dir it quali
lo stock i serve indivi-
= ~ duareunavia, senzaulteriorivincoliburocrati-
Milano %0  Torino 57 perincentivareunpianodi recuperodi qua-
lita, riconoscendo l'interesse pubblico e la
Bologna 81 Mantova 5,7 valenza sociale di un pianoambizioso. Magari
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anche con qualche progetto-pilota.
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