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La rinascita dei capannoni
passa dalle leggi regionali

Ma chi si arrende alla crisi li fa crollare per evitare I'Tmu

di Saverio Fossati
e Giuseppe Latour
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14/2017 del Veneto, illustrato dalavvocato
Bruno Barel, che ha contribuito allasua
sura: «La norma consente ¢ promuove il
riuso temporanco del patrimonioimmobi-
liare dismesso o inutilizzato sulla base di

i
La riconversione di

strutturce sistentié, almenoin teoria,
digrande moda. Nellapraticaperd st
scontra, se paﬂlamudd p'\lnmnmncd.\hzm
residenziale, conili elliz-

una traprivati ¢ Comune, ap-
provata dal consiglio comunale, che diale
garanzie minime ditutela della salute
cureza delle personee dirispetto dellor-

). 8icer diaf-

zazione della proprieti, che rende difficile
imbastire operazioni solitamente parec
thm art mlatc Gli edifici pn)du(h\')gndlr
mdizioni naturali favorevo-
i proprietaunichecon laliquiditaelecom-
petenze teeniche per avviare le operazioni
direcupero. Non buncaso,allora,cheil pro-
cessodispintadal bassoin arrivo dallelegei
regionali stia puntando con de
premaggiore inquestadirerione: metterea
d.\s posizione delle imprese gl incentivine-
ad attivare questi investimenti. A

COSRLT 6 el e defant
ra extra, altre volte si tratta di sconti sugli
sarc. Conilcorollariodiaccordi
cntono deroghe agli strumenti ur-
La sostanza, comunque, ¢ sempre

frontare concretamente il problema rap-
presentato dalla grande quantita di edifici

LAVOCEDELL’ANCE

Il vicepresidente Delle Piane:
«Una norma quadro nazionale
¢ il nostro auspicio. Il prossimo
obiettivo deve essere ag'lre

sul tessuto residenzi

cambi di destinazione d'uso sono gratuiti

banisticomaggiore. Ma nei pianiurbanisti-
possona entrare anche «premialita ag-
giuntiven,agganciate adaccordi
NelLazioicapannonicensitisono meno
di gomila: per riconvertire almeno una
parte di qui strutture, la legge 7/2017
punta sulla demolizione con ricostruzio-
ne. I Comuni possono riconoscere a que-
ste operazioni incrementi di volumetria
fino al 30 percento. lnnlm L, possonoauto-

rizzareicambidid
capannone sard, a
ospitare uffici o atti
bﬂcrual\zza:u altrove la

e e
ger/2015 per lariqualificazione degliedifici
dcsln‘nt! ad amvlld Pl’i)duﬂlvl ancheattra-

ed'uso, econ-

inutilizzati e generalmente degradati pre-
sentinel territorion.
lproblema,perd,nonriguardasoloilVe-

pas:
invigore, sonomolt altri i casi iche
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ociazione nazionale dejcostruttori
(Ance) dedica al tema un monitoraggio
continuo. «In questa fase - spiega il vice-
presidente Ance, Filippo Delle Piane -lari-
generazione si sta muovendo prine
mente a livello regionale, mentre il livello
nazionale?, purtroppo, bloccato. E,in que-
sto quadro, sono soprattutto lL grandiarce

guardanoal

investimentii Comuni possonotirare lale-
va degli sconti sul contributo di costruzio-
ne:daunariduzione del 200 finoalla totale
esenzione, incasodibonificadisuoliingui-
nati ¢ di rimozione dell'amianto. Ancora, 1

industrialidel Nord. Creor-
so rigenerativos, Anche se sarebhe prefe-
ribile un maggiore coordinamento: «Una
norma quadronazionale - dice ancora Del-
Ie Piane- & il nostro auspicio per la pros
ma legislatura, perché in questo modo ri-
schiamo di muoverd in maniera disordi-
nata. Il prossimo obicttive deve essere

LEREGIONI PI( AVANZATE

= Calabria, Emilia Romagna, Lazio,
Lombardia, Toscana, Provincia di Trento,
Umbria, Veneto: sono presenti normative
organiche sul contenimento delconsumudv

quello diagire sul t idenzialer. | suoloefo sullari
‘Tornandoalleleggi inordineditempo gli 4 a.m,,.m
ultimiarrivis normativedi

lia Romagna (Lt 24/2017) e Friuli Venezia
Giulia(Lr44/2017) Malalistadei governato-
iche sono intervenutia regolare lamateriaé
molto piit hunga:vannoricordatealmeno Ca-
labria,Lazio, Lombardia ana,Provincia

autonoma di Trento, Umbriae Veneto.
Spostandosi proprio in Veneto, & possi
reil fonomeno che, piitdi ogni

regionali

881 5p
sulgoverno del territorio.

AMETA STRADA

= Friuli Venezia Giulia, Liguria, Marche,
Puglia, Provincia di Bolzano, Sardegna: in
queste regioni sono presenti norme sul
contenimento del consumo disucloo sulla

altro, sta caratterizzando questa f:u lari-
conversione dngli cedifici pmdulL'\vi come
laboratorio della rigencrazione. Da queste

ilai capannoni ¢ mult)

questo contesto Larticolo 8 della o

http://www.quotidiano.ilsole24ore.com/vetrina/edicola24web/edicola24web.html?test.

del patrimonio edilizio
e sistente.

S0LO NORME DI PRINCIPIO
- Basilvcam Eampama Piemonte, Valle
di

sLnutounL\zzarc waree adia
pertinenzafinoadun massimo dulxsn«. della
superficie dello stesso lottos. Ma ci s
anche gli esempidella Toscanae della Pro-
vincia di Trento.

e norme regionali si rivolgono ai pro-
prictari pin virtuosie Lhchdnm)anu)ra vo-
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Gliedificia

sostenibile. 11C

‘eserciziomisti

demolizioneericostruzionee +30% di
volumetria); istrutturazioneediizia, compresa

eliadimettereafrutto troppo
ora frequente lasceltadi rendere na-

vululm dismessi of

Fuso

ricettivo),

gibiliicap
quellad agevolarne il crolo. La ragione &

s
annone medio piccolo, sui 500-
700 metri quadrati, I'mu annuale va da
smilaa tomilametri quadrati ¢ laspesa, ag-

pesantissima, Oltre che ingiusta.

1 fabbricati crollanti (ma non del tutto
crollati), definiti“collabenti” e iserittiin ca-
tasto nel cgoria F2, senza attribuzione
direndita, non sono infatti soggetti al paga-
mentodell'Imu nécomefabbricatiné come
arca fabbricabile. Lo ha chiarito la Corte di
Cassazione nella sentenza 238012007, Gli
inagibili”, invece, sono capannoni che
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demolizionedel rudere, perché da quelmo- G
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d'Aosta:il
suuln ésaloaccennatoinalcune norme.
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superficie utilelord aesistente,

degli impianti, "
i fi i i cantieri.
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