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Si allarga la famiglia dei bonus casa

Proroghe e vantaggi extra per ristrutturazioni, energia e affitti, nuovi sconti per il verde

SaverioFossati
Giuseppe Latour
“ Un componente in pits nella

f.;m];,lu, ormai piuttosto allarga-
ta,deibonus fiscali perla casa ar-
riviamo, cosl, a quota sei. I dise-
gnodilegge diBilancio 2018, effet-
tuandoilconsueto tagliandodelle
detrazioni dedicate agli immobi-
i, quest’anno aggiunge a benefi
ciodel cittadini una nuova pos:
bilita direcupero delle spese.

Vc.n;,uno, allum. \.unfen'n.il.'\ i

stmtturazm hmbnnus. eeo-
‘bonus ordinarioestrutturale. An-

chese propriol'ecobonus incassa
diverse modifiche parecchio in-
cisive, come l'esclusione di infis-
si, schermature solari e caldaic a
condensazione ¢ a biomasse dal
perimetrodelle detrazioni pitri-
levanti, per passare nel recinto
del 50 per cento. I bonus mobili,
invece, haseriamenterischiatodi
essere cancellato, standoalle pri-
mebozzedellalegge: un'eventua-
lith scongiurata, grazie allaproro-
ga secca del meccanismo attual-
mentein vigore cheil Governe ha
decisoancheperilzof, Sismabo-
nus ed ecobonus strutturale pro-
cedono, invece, sullaloro strada,
dalmomentochelaleggeliaveva
gid stabilizzati fino al 2021.

A questicinque tasselli, siag-
giunge il bonus dedicato alla si
stemazione a verde di balconi,
terrazzi e giardini, sia nelle ville
che negli edifici condominiali.
Dal 2018 sard, allora, possibile
recuperare il 36%, con un tetto
di spesa pari a smila curo ¢ un
tempo di recupero pari a dieci
anni. ambizione &quella di far
emergere molti interventi che,
al momento, vengono pagati in
nero. Maanche diinnescarnedi
nuovi tra vendita di piante, ma-
nutenzione e riqualificazione di
giardini, progettazione e realiz-
zazione di impianti. La stima &
che i nuovi investimenti aggan-
ciatiaquestanorma valganocir-
ca6oo milioni di euro,

Lalegge di Bilancio ha poi ag-
giunto un'ulteriore tessera al
complesso mosai
nedel eredito fiscale dell'ecobo-
nus: se passera I'esame delle Ca-
mere, la cessione diventera pos-
sibileanche perle opere eseg
sulle singole unitd immobiliari
(attualmente Criservataailavor
sulle parti comuni condominia-
1i). Una novita interessante che
servea fare daulteriore volano al
mercato del risparmio energeti-
co. Anzi, banche e finanziarie si
stanno attrezzando per organiz-
zareilmercatodeicrediti(siveda
ancheilSole 24 Oredel23ottobre
scorso). In realta, sinora l'effetto

ihilitadicedereicredit

, cui i provvedi-
mentio dell’agenzia delle Entrate
non riuscivano a star dictro) &
stato praticamente nullo. Ma,
Io “sconto” da praticare sull'im-
porto di dn.lrazmm. ceduto risul-
terd acey le e compatibile in
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36%

Loscontoperil verde urbano
Tetto di spesa a Smilaeuro

MOBILI

E RECUPERO

a0%

Detrazione doppia
Confermati nel 2018 1 due sconti

Nuovo bonus per giardini,

no sconto fiscale del 3694, |
villini ¢ condomini. Lastima &
annuali, per tuttigliinterventi :

da dividere in dieci quote

di sistemazione a verde di
balconi, tcr_r:lzzi, glardini,
coperture. Equesta la sostan-
za dell'unico nuovo bonus
casa attivato dalla legge di
Bilancio 2018: ampliare il
perimetro delle detrazioni da
soli interventi sulle mura e ghi
impianti dell'immobile al
verde urbano. Avviando

+ liardi di curo, mets
¢ totalmente aggiuntivi.

nuoviinvestimentiinville,

chela misura possa generare
un giro d'affari pa.rl 41,2 mi-
adeiquali

La nuovanorma introduce

- per il 2018 una detrazione «ai
- fini delle imposte sui redditi

i delle persone fisiche parial 36
: per cento delle spese docu-

mentater. Il tetto massimo

| spesa ammesso & di smila curo

uso abitativo. In caso di inter-
venti su parti comuni esterne
di edificicondominiali, il

- limite andra moltiplicato per
¢ il numero totale di unita abita-
i tive presenti.

Loscontoriguardalasiste-

H m;lzmnr.aurdcdla:rcr SCo-

ertinenze o recinzioni,im-
pianti diirrigazione e pozzi. E,

balconi e terrazzi

{ per ogni uniti immobiliare a

ancora, la realizzazic
coperture a verde e
sili. Sonodetraik
se che riguard:
manutenzione e leal
progettazione.

La detrazione sar;
torate annualie sar;
saa condizione che
menti siano tracciak
ibonifici parlanti.

onrm

Ristrutturazioni e arredi, resta lo sconto al 50%

A ncoraunaltroanno di vita
peril 500 dedicato agli
interventidiristrutturazione.
Inassenzadiuna proroga, a
legislazione vigente, saremmo
improvvisamente tornatiallo
sconta del 36 per cento. Non
sard cosi Perché il disegno di
legge diBilancio dispone la
sopravvivenza del bonus, che
avraun tettodispesaparia
96mila curo per ogniunita
immobiliare e sarispalmato in

dieci quote annuali di pari
importo. Non ¢ una misuradi
scarsoimpatto. Pergliinter-
ventidirecupero del patrimo-
nio e io nel 2018 si stima,
infatti, unammontare totale di
spesa pari a19,5 miliardi di
curo. E circa ilise di questi
lavori (pocomenoditre mi-
liardidieuro) sardavviato
proprio grazie alla conferma,
ancoraperunamno,dello
sconto del so percento.

Chi avviaun intervento di
ristrutturazione con data
successivaal primogennaio
delzorz, dalprossimoanno
3 ancora, in aggiunta, la
ilita diaccedere al bonus
mobili. Dopoleincertezze
delle prime bozze, & stato
infatti confermato lo sconto
fiscaledel §09, con tetto mas-
simo ditomila euro, perarredi
egrandi elettrodom; in
classe non inferiore alla A+ Le

regole saranno ident!
all'annoin corso: lad
andra, quindi, spalm
anni. [nquestocaso, |
delGoverno ipotizza
ammontare di spesa|
miliardidieuro. Dop
primi tre anni e mezz
(dagiugno 2013 fino ¢
2016), questo bonus b
tato oltre 4,5 miliardi

-

RISPARMIO
ENERGETICO

19%

Ecobonus “pesan
La dnlrazmne peri mndnmini

Benefici legati ai rendimenti

lquadro della detrazione di
spesesostenute per il i uspar

andra a configurarsi conl'ap-
provazione della legge diBilan-

© detrazione anche peril 2018
al 50 per il risparmio energeti-
conongualificato riconducibili
ailavoridi recupero edilizio e
che comunque non rispondano
alle caratteristiche indicate
dallo Sviluppo;

@ detrazioneanche perilzon8

al 500 per impianti a biomas-
se,lecaldaie e condensazione,
schermature solarie infissi
»rispondano alle caratteri-
stiche individuate da decreti
dello Sviluppo;

© detrazione al 65% anche
per il 2008 degli interventi
qualificati (sino al 31 dicem-
bre 2017 il riferimento ¢ ai
valoriditrasmittanza termi-
ca prescritti dal Dm 1 marzo
2011) ¢ che dal 2018 che do-

vrannorisponderealle carat- :

: teristiche individuate da

i deeretidello Sviluppo anco-
{ rada
: ®detrazionisinoal 2021

| (riservate perd agliinterventi

rivere;

su parti comuni condominia-
Jpericondomini fino al 7056
per gliinterventi sullinvolu-

¢ crodelledificio che interes-

sanoalmeno il 25% della
ic disperdente lorda

gliorano la prestazione inver-
nale ed estiva (qualita media

del Dm 26 giugno 20

1l beneficio spetta
immobilinon abitati
alle persone giuridic

Quanto alle mod:
ottenerlo, non sonc
sipaga con bonific
te, occorre lacomu
neall’Enca cladets
viene riscossa con!
razione dei redditi
rate annuali.

SISMA BONUS

CONDOMINIO

8a%

Ladetrazione per&anni
Sconto perlamessain sicureza

Le maggioranze per avviare i lavori

I condominisonouno dei
pernisucuiruotala mano-

lavori che riguardanole «pmu
comuni». Per deliberarei
lavori per il risparmio energeti-
co(sivedano leschede qui
sopra) I'assemblea potra deli-
berare conil s0% +1deipresen-
tic almeno 334 millesimi (sia in
primache inseconda convoca-
zionee purché individuatida
unattestatodi prestazione

energetica ounadiagnosi
redattadaun tecnicoabilitato).
Perle operedienergiarinnova-
bile (tipo impianti di cogenera-
zione, fonti eoliche, solari)
occorrerasempre il oo+ 1del
presentimaalmeno 500 mille-
imi. [n ognicaso ¢ confermato
ilsuper ccobonus del 0% per
gliinterventi sullinvolucro
dell'edificio che interessano
almenoil 259 della superficie
disperdentelordae del 75% per
ilavoriche mighioranola pre-

stazione invernale ed estiva.
Ricordiamo che peri lavoridi

occorre lamaggioranza specia-
le del 5090 1 dei presentie
almeno 500 millesimi)sono
detraibiliancheleopere di
manutenzione ordinaria.

1n inoa fine
ifatto
piii condomini che
le villette ed infatti, perrag-

intere:

m(,nu) ¢premiatoco
detrazione in pit (qu
¢ 85%) marestasem)
bile effettuare lavori
impegnativi detraen
Quanto alle maggrior
sono le stesse previs

lavori di recuperocd
Per lacessione del ¢
fiscalesivedalasched

G

terminidicapitalizzazione conle
rate da pagare al condominio, di
fatto si trattera di un finanzia-
mentoabasso costo,

Perilsisma bonus, invece, non
sono previste modifiche, quindi
ssibile cedereil credi-

miniali. A rendere pitt perfor-
mante il mercatolegatoaibonus,
poiarrivaancheun nuovo Fondo
digaranziapubblico, daiso milio-
ni, dedicato aifinanziament ban-
cari collegati all'efficientamento
energetico. Potrebbe muovere
Goo milioni ogni anno.
Conferma (sofferta) anche per
la cedolare del 109% sugli affitt
LI)I'LLN’ddlL si tratta di un volano
indispensabile per consentire

micamente i locator. Il dimezza-
mentodella tassa rispetto aglia
fitti di mercato (che scontano il
2196) compensa infatti, in molte
cittd, la minore redditivita, Per
Confedilizia & una netta vittoria
(ancheselaversioneinizialedella
norma prevedeva la cedolare al
108 aregime) eanchel'Uppi{ pic-

coli proprictari) sidichiarasoddi-

sfatta. Rimane il nodo dell'esten-
sione della cedolare ai negozi ,

chiesta da tutte le associazioni
della propricta ¢ dagli agenti im-

http://www.quotidiano.ilsole24ore.com/vetrina/edicola24web/edicola24web.html?test...

PORTABILITA

Ecobonus sempre cedibile

Cessione dei crediti pit1 facile solo per I'ecobonus

R endere facilmente eedibili
icreditifiscali, per consen-
tire achie titolare diuno scon-
todimonetizzarlo immediata-
mente. In questomodo, anzi-
ché pagarel'interventoe poi
recuperare ilbeneficioconla
dichiarazione dei redditi, sara
possibile saldare almeno una
quotadeilavori direttamente
con il trasferimento del bonus.
1l Governo guarda a questo
obiettivo da quando,un paio

d'annifacon ialL},g{: di Stabili-
ta2016, ha iniziato alavorare al
temadellacessionedei crediti
fiscali. Neltempo sono, cosi,
arrivate diverse correzioni.
L'ultima di queste ¢ stata
inseritanelDdl di Bilancioe
restituird un quadro ancora
piuttosto articolato.
Vannodistinti ccobonuse
sismabonus. Per il primola
manovraconsente il trasferi-
mentodeicrediti per tuttigli

ia sulle parti comu-
jaliche ;ullu

pulm eS5ere m:dutusuiuin
casodiinterventi sulle parti
comuni o pm la demolizione

tasul frontedeicedenti. 11
al 75 ¢ 85% pud,
cceduto datuttii

beneficiariaprivati ¢
Gliincapienti (che ne
recuperarelo sconto
ché hannoun reddite
basso) potranno cede
bonusal Gs, 7oe 75%:
privatie ancheallebz
altribeneficiarinonir

POLTANTIO POSSONO ¢
I'ecobonus al7o e75e
privati, manonalle b

e

AFFITTI

Il fisco premia il «concordato» sino al 2019

onlaprorogasinoal 31

seccadel 1o sullelocazioni
canone concordato i proprietari
tiranoun sospiro di sollievo,In
icentri, infatti, conla

55
canoni concordati riescono a
essere competitivi, grazie anche
allaminore durata dellalocazio-
ne{zanni pitt due di proroga

! lacedolaredel aiper cento.
dicembre 2019 della cedolare :

meccanismo esempli
anoni devono esserc C ompruﬂ

: entro limiti minimi ¢ massimi,

determinati sulla base di accordi

| raggiuntiin sedelocale traorga-
| nizzazioni della proprieta edilizia |
: rappresentatadallintero

edegliinguilini.

| anni +2), usotransitorio (mini- :

{ prende l'impos

i tiuniversitari (minimo 6
: massimo 36 mesi).

Conlacedolare (checom-
sui redditi e
quelladiregistra) noné possi-
bile dedurre le eventualispese
dallabaseimponibile, che ¢

none pattuito.

sede didichiara-

¢ esercitata per unith in
. appartenentialle cate
+ catastalidaAia Ain(e

I'Aro-uffici ostudipr
locate auso abitativo,

+ relative pertinenze,

Lacedolare non &«

- riama, a conti fatti,n
i praticamente nessun
L’oprioneper la cedolare (che ¢
i sceglierel'lrpef.

di convenienza che p

02/11/2017
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