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Il rapporto del Notariato. Meta degli acquisti per le abitazioni principali - Nel 50% delle compravendite costi sotto 100mila euro

Immobili, «vince» la prima casa

Nel 2016 costituite 90mila societa di capitali - Snc: negativo il saldo «nate-chiuse»

Patrizia Maciocchi
ROMA

1 Olire la meta dei 632.513 fab-
bricatioggeito di compravendita
nel 2016 sono stat pagati meno di
o milacuro,conunarichiestadi

afascia d'etapii “finan-
onimutui & compresa trai
iBeizsannietraizteigs.

1l primo rapporto sui dati sta-
tistici notarili, presentato ier a
Romadal Consiglio nazionaledel
Notariate, fotografa 'ltalia non
solodal punto divistade
gidimano di beni mobili e immo-
bili ma registra anche i cambia-
menti per le societa e le imprese.
Una fotoscattata” allinternodel
4% degli studinotarili, conside-
rando arce geografiche e caratte-
ristiche degli “utenti”.

11 ritratto, anche “culturale”,
che svela un divario tra Nord e
Sud ¢ tra maschi e femmine. Sul
fronte immobiliare la differenza
digenere & quasiannullatarispet-
toagliacquist difabbricati (s1,4%
uomini ¢ 48,62 donne) mentre a
scegliere la “terra” sono soprat-
tutto glivomini(63u) . La palma
delle compravendite (56v) vaal
NordconlaLombardiache fare-
gistrare il maggiore scambio
(19,9sdel totale) al centrola per-
centualescendeali8ass mentresi
attestaal25.8s0al Sud enelle isole.

Adaccomunaregliacquisti, ol-
tre Bof mila, in tutte le tipologie
immobiliari (fabbricaty, terreni
agricoli ¢ edificabili) & il basso
“prezzo” di acquisto che resta
sottoiloomilacuroperifabbrica-
tinel 55,298 dei casi, nelgBes peri
terreni agricoli e nell 879 per gl
cdificabili.

Il tetto dei 100 mila euro vale
per oltre 262 mila “operazioni”
mentregliacquistida®ricchi”con
somme chesfioranoisoo milacu-
rosono poco pindis mila.

Spostando Iattenzione sulle
donaziom diventa evidente 11 di-
vario regionale ¢ di genere: al
Nordsidonanoazionicaziendeal
Sudcase, leprimesoprattuttoagli
uomini mentreil “mattone” va al-
le donne. Nel 2016 50n0 state ana-
lizzate 29.068 donazioni di beni
mobili: 3955 fguardano aziende,
w819 quote e azioni e 9.8 dona-
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zonididenaro.l beneficiarisono
concentrati (50) in una fascia
d'etatraiill ei 45 anni, mentre il
36e4 dei donatori ha tra i 46 ¢ 165
anni,adimostrazione chele siste-
mazioni immobiliz
un“anticipo” sull'erediti

Succ bnii a parte un modo
peravvicinare 1 giovani di “casa”
al mondo del lavoro ¢ quello di
trasformare 'impresa individua-
lein impresa familiare. Nel2m6
nelNord ovest sono statistipulati
4.004atti notanli per ilriconosc-
mento dell'impresa famili
377 al Nord est, 2
1738alSud ¢ 8oy n

11 25, 3% del famil
I'mternodellimpresa hatraie
25 anni: il 58,60 sono uomini il
A149%donne.

I*numeri”dei notai fannoregi-
strare nel 2016 la costituzione di
oltre 90 mila societa, peril 70%
di capitali, conuno scioglimento
chesuperadipocolezomilallda-
to sl inverte per le societh di per-
sone, dove il saldo costituzione-
oglimento non ¢ attivo. Le so-
(vt soneconcentrate soprattut-
to sulla dorsale appenninica e
sfuggono alla tradizionale spac-
caturaNord Sud:circail ;7% sono
in Lombardia, 1206 nel Lazio, 19a
inCampania, sololoozoin Valle
d’Avsta e il 6o inPiemonte.

Boomdicostituzionidelle nuo-
ve societd nel primi sei mesi del-
I'anno (73451, “solo” s4.722 nella
seconda partedel 2016. L'opposto
¢ avvenuto per gli scioglimenti
concentrati nell'ultimosemestre
(35540 rispetto ai 17.786 del pri-
mo)incoincidenzaconlascaden-
zadell'anno solare dibilancio.

Soddisfattoper lapresentazio-
ne del rapporto il presidente di
Notartel, la societa informatica
del notarato, Michele Nastri
«Laricerca leggelasocieta italia-
nama potrebbe farlo ancora me-
glio, se unanormadi legge ciau-
torizzassea trasmettere il reper-
torio per via informatica aghi ar-
chivinotarili-spiega Nastri
T'Agenzia delle entrate aggior-
nasse i codici di tributo fermi al
1973:abbiamoil codice delle cave
etorbiere enon quellodei patti di
famiglia».

AP SATA

Immobili e terreni

Compravendite fabbricati

L*andamento del2016, prezziin milioni dieuro

1sem 2016 Ilsem 2016 Var. Il semestre
Numero* | Prezzo** | Numero* | Prezzo** Numero* | Prezzo™*
Fabbricato

2,43.26l| 315843 ‘ 230.908 ‘38.[)38.8 12354 | 6.454,5

Terreno agricolo

30268 | 461 ‘ 30.344 ‘ 446,3 76 | 14,7
Terreno edificabile

8.965 4748 ‘ 8.957 ‘ 4362 -8 | -38,6

TOTALE

282,495 325202 270209 389213

-12.286  6.40L1

“*Valorain euro delletransaziont aventiad oggettolevariatipologie diimmobili

Hota: *Numero delle transazioniaverti ad oggetto e varie tipelogie ¢ immabili ‘

Fonte: Consiglic Nazionale del Notariato, datistatistici 2016

Per fasce di prezzo. In euro

Fino 2 99.999

Da 100.000 a 199.999
Da 200.000 a 299.999
Da 300.000a 399.999
Da 400.000 a2 499.999
Da 500.000a 599.999 |
Da 600.000 a 699.999
Da 700.000 a 799.999 |
Da 800.000 a 899.959
Da 900.800 2 999.999 |

Oltre 1.000.000

262126

142,916

42,549

13.524

5.436

2569

1536

915

609

380

1.610

Fonte: Cansiglio Nazionale del Notariato, dati statistici 2016

INTERVISTA . Salvatore Lombardo | Presidente del Notariato

«Per il mercato inizia un trend positivo»

«Dal rapporto esce un qua-
dro che ci rallegra: il 5000 degli
immobili ad uso abitativo ¢ una
prima casa ¢ in genere a cotn-
prala sono i giovani». Il presi-
dente del Consiglio Nazionale
del Notariato Salvatore Lom-
bardo, coglie l'occasione della
presentazione del rapporto an-
che per suggerire qualche cor-
rezione di rotta.

La maggior parte delle ca-
sesono acquistate con meno
di 100 mila euro. Ma ci sono
segnali di un aumento dei
prezzidegli immobili?

Si.Undatochecifacapireche
potrebberosalire &che, rispetto
al primiseimesi dell'anno, ¢au-
mentatoilcapitaleerogatodagli
istituti dicredito mentre & sceso
ilnumero delle operazioni.

Lalettura dei dati suggeri-
sce delle correzioni di rotta?

Ci sarcbbero vari interventi
opportuni, iniziando, ovvia-
mente, dal fisco. Dal nostro la-
voro emerge che si acquista
principalmente dai privati e ra-
ramente dal costruttore, Echia-
ro che il deterrente ¢ 'lva : per
un giovane anche poche miglia-
iz di curo di risparmio possono
fareladifferenzanell’'orientarlo
a comprare tra il vecchio e il
Nuovo.

Apropositodigiovani, co-
me vanno le cose sul
dei mutui?

Anche in questo caso ci sa-
rebbe da intervenis tempi.
La burocrazia non aiuta. Per
avererisposteintempi pilirapi-
di sarebbe necessario dare un
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Alvertice, Salvatore Lombardo

«Le nuove societa
nascono soprattutto
in Lombardia, Lazio
e Campania»

maggior potere alle banche a li-
vello locale,

Le societa sfuggono al tra-
dizionaledivarioNordSud...

Si. Nascono soprattutto in
Lombardia, Lazioe Campania. [
Questa ripartizione evidenzia
come vi sa un tessuto impren-
ditoriale importante anche nel
centroe nelsud[talia.

Trasformare I'impresa in-
dividuale in una familiare &
un modo per trovare un’oc-

ione ai figli?

Certamente ¢ interessante
soffermarsisulletidei familiari
dellimprenditoreprincipale:in
prevalenza sono molto giovani
(36,6100 di ctatrail®eiss) e ma-
schinella misura delss,55%.
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